REGULAMENT DE ORGANIZARE SI
FUNCTIONARE AL

PARCULUI INDUSTRIAL “IFET”
DIN MUNICIPIUL TARGU SECUIESC




I. PREAMBUL

1.1. Prezentul Regulament de Organizare si Functionare (denumit in continuare “Regulament”)
are ca scop trasarea principiilor si regulilor de baza in organizarea, functionarea si dezvoltarea
Parcului Industrial nr. 1 ”IFET”, procedura de selectionare a rezidentilor, si continutul-cadru al
contractului de administrare si prestari-servicii conexe, contractului de inchiriere, respective
contract de constituirea a dreptului de superficie (denumit in continuare ”Superficie”) pe care
societatea S.C. Parcuri Industrial Targu-Secuisc S.R.L., in calitate de Administrator al Parcului
Industrial nr. 1 ”IFET”, (denumit in continuare ”Administrator’’) conform Legea 186/2013 art. 5
alin. (1) pct. a), respective Municipiului Targu Secuiesc ca proprietar le incheie cu rezidentii, cu
respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atidt administratorului
parcului, cat si rezidentilor acestuia.

1.2. Prezentul Regulament este un act juridic unilateral, adoptat de Administratorul Parcului si
aprobat de catre Consiliul de Administratie al Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. si
Consiliului Local al Mun. Tg. Secuiesc, fiind elaborat pentru urmatoarele scopuri: stimularea
investitiilor directe, autohtone si strdine, 1n industrie, servicii, cercetare stiintifica si dezvoltare
tehnologicd; dezvoltarea regionald; dezvoltarea intreprinderilor mari, mijlocii si mici; crearea de
noi locuri de munca;

1.3. Respectarea prezentului Regulament, precum si ale oricaror alte regulamente emise de catre
societatea-administrator a parcului, este obligatorie pentru toti rezidentii parcului industrial,
conform dispozitiilor legale in vigoare, adica Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale.

1.4. Rezidentii au obligatia de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor
si vizitatorilor normele de conduita stabilite prin contractele de inchirere, de administrare si prin
regulamente si au responsabilitatea totald Tn asigurarea respectarii acestor norme de cétre terti, sub
sanctiunea raspunderii pentru daunele provocate.

1.5. Parcul Industrial “IFET” din municipiul Targu Secuiesc este amenajat in prezent pe o suprafata
de 7,28 ha, avand 4 hale industriale si teren liber, cu utilitatile asigurate, situat in municipiul Targu
Secuiesc pe strada Garii nr.49/A., judetul Covasna. Terenul este integral proprietatea publicd a
municipiului Targu Secuiesc.

1.6. Accesul la amplasament este posibil dinspre DN11 pe strada Soarelui aproximativ 150 m, iar
de la drumul judetean 121 tot pe str. Soarelui cu o lungime de 200 m.

1.7. Parcul Industrial este situat pe imobilul aflat in proprietatea publica al orasului Targu Secuesc,
aflate in administrarea societdtii comerciale Parcuri Industriale Targu Secuiesc” SRL, infiintata
in data de 22.09.2017, al carei unic asociat este Municipiul Targu Secuiesc si este condusa de un
Consiliu de Administratie format din 3 membri.

1.8. Societatea ”Parcuri Industriale Targu Secuiesc” S.R.L. detine titlul de parc industrial pentru
suprafata de 7,28 de hectare, avand CF nr: 25546, in conformitate cu Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 5426/03.08.2018.



1.9. In activitatea de gestionare si administrare a parcului industrial, administratorul parcului
trebuie sa faca respectate si sa respecte el insusi principiile generale prevazute la art. 2 din Legea
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, §i anume:

a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;
b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului;
¢) obligativitatea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii parcului;

d) stimularea crearii de noi locuri de munca, in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional.

1.10. In conformitate cu Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 16/2023 si cu reglementirile
urbanistice aprobate pentru amplasament, suprafetele disponibile in Parcul Industrial “IFET” au
doud destinatii: teren fara cladiri si teren cu hale industriale.

II. LEGISLATIA APLICABILA

e Legea nr. 186 din 25 iunie 2013, cu modificarile ulterioare, privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 421 din
11 iulie 2013;

e Legea 287/2009 privind Codul Civil

e Legea 227 din 8 septembrie 2015 privind Codul Fiscal publicat in Monitorul Oficial nr.
688 din 10 septembrie 2015;

e Legea 53/2003 (republicat) privind Codul Muncii

e Legea 31 din 16 noiembrie 1990 (republicat) privind societdtile comerciale publicat in
Monitorul Oficial nr. 126-127 din 17 noiembrie 1990;

e ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ

1. DEFINITII

3. In sensul prezentului Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Targu
Secuiesc, respective Contractul de inchiriere, contractul de administrare si de prestari de servicii
conexe, respective Contratul de superficie termenii utilizati au urmatoarele ntelesuri:

3.1. administratorul Parcuri Industrial Targu Secuiesc - societatea comerciala Parcuri
Industrial Targu Secuiesc S.R.L., persoana juridica romana de drept privat, infiintata in conditiile
legii de catre fondatori cu scopul de a constitui Parcul Industrial, de a dobandi si detine titlul de
parc industrial, precum si a gestiona si administra Parcul Industrial nr. 1 "IFET” in conformitate
cu Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 5426/03.08.2018;

3.2. Parc Industrial nr. 1 "IFET” - parcul industrial situat in Targu Secuiesc, Judetul Covasna,
avand o suprafatd totald de 7,28 ha, constdnd in terenul aferent, constructiile existente si
infrastructura Parcului Industrial aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc, in
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proprietatea/administrarea Administratorului si/sau in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupa caz,
si In cadrul cdruia rezidentii Parcului desfasoara activitati economice, Intr-un regim de facilitati
specifice;

3.3. cheltuieli de mentenantd comune — sume de bani datorate lunar administratorului
parcului, de cétre rezidentii parcului, in baza contractului de administrare si prestari de servicii
conexe ori, In temeiul legii, dupa caz, reprezentdnd contravaloarea cotei-parti proportionale din
cheltuielile efectuate lunar de catre administratorul Parcului Industrial cu lucrarile si serviciile de
mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra infrastructurii comune, calculate si facturate de
catre administratorul Parcului Industrial in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament;

3.4. cheltuieli de mentenantd individuale — sumele de bani datorate lunar administratorului
parcului de catre rezidentul parcului, in baza contractului de administrare si prestari de servicii
conexe, reprezentand contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de catre administratorul parcului
cu lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupd caz, asupra
infrastructurii exclusive aferente unitatii ce formeaza obiectivul respectivului contract, calculate si
facturate de catre administratorul parcului, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament;

3.5. contract de administrare si prestiri de servicii conexe — contractul incheiat in forma scrisa
intre administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se stabileste
cadrul juridic care guverneazd raporturile juridice dintre administratorul Parcului Industrial si
rezidentul Parcului Industrial, in sensul ca le reglementeaza drepturile si obligatiile reciproce si
interdependente privind asigurarea folosintei a uneia sau mai multor unitati, aflate In proprietatea
exclusive a proprietarul parcului sau in proprietatea exclusive a investitorului, daca e cazul,
precum si asigurarea serviciilor, facilitatilor, beneficiilor, respectiv accesul la utilitatile de care
dispune Parcul Industrial, necesare activitdtilor desfasurate in cadrul Parcului Industrial, in
schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul Parcului;

3.6. contract de inchiriere — act juridic Incheiat in forma scrisa intre administratorul parcului
industrial si rezident, prin care se stabileste dreptul de folosintd a terenului si/sau a constructiilor
disponibile din cadrul parcului, in schimbul unei chirii. Contractul de inchiriere constituie baza
legala pentru dobandirea dreptului de a construi si de a mentine investitii pe terenul respectiv.

3.7. contravaloare utilitati — sume de bani stabilite si datorate administratorului de catre
rezidentii parcului, In baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe, contracte de
furnizare/ distributie utilitati;

3.8. infrastructura Parcului Industrial — ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de
alimentare cu apa, retele de canalizare, cdi de transport, drumuri edificate pe terenul Parcului
Industrial care se afld in proprietatea/administrarea administratorului parcului, ori a Municipiului
Targu Secuiesc, sau, dupa caz a rezidentilor Parcului Industrial;

3.9. infrastructura comund a Parcului Industrial — parte integranta din infrastructura parcului
industrial ce consta din partile destinate folosintei comune de catre toti rezidentii parcului a
constructiilor, instalatiilor, partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica,
retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa, retele de
canalizare, precum si cdile de transport de orice fel edificate pe terenul aferent Parcului Industrial;
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3.10. penalitati — daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul prezentului
regulament, datorate de catre cei care incalca obligatiile ce izvordsc din dispozitiile legale in
vigoare, prezentul regulament si/sau contractul de inchiriere si/sau contractul de administrare si
prestari de servicii conexe.

3.11. regulamente — acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul Parcului
Industrial, aprobat de catre proprietarul, cu forta obligatorie fata de toti rezidentii parcului, care
reglementeazd modalitatea concretd de organizare si functionare a Parcului Industrial;

3.12.1. Rezident — persoand juridicd, persoand fizicd autorizatd sau altd entitate legal
constituitd, care desfdsoara activitate economica in cadrul Parcului Industrial si care are incheiat
cu Administratorul Parcului un contract de inchiriere si un contract de administrare si servicii
conexe, in conditiile legii.

3.12.2. Investitor — orice Rezident care realizeaza investitii in terenurile, cladirile, halele sau
infrastructura din cadrul Parcului Industrial, in scopul desfasurarii unei activitati economice. In
sensul prezentului Regulament, termenul ,,Investitor” este echivalent cu termenul ,,Rezident”.

3.12.3. Operator economic — entitatea (persoana juridicd sau PFA) care detine calitatea de
Rezident si desfasoara activitdti economice autorizate in incinta Parcului Industrial. Termenul are
acelasi inteles cu ,,Rezident” si ,,Investitor” in prezentul Regulament.

3.12.4. Chirias — Rezidentul care ocupa spatii sau unitdti in cadrul Parcului Industrial in baza
unui contract de inchiriere valabil incheiat.

3.12.5. Ori de cate ori in prezentul Regulament se face referire la ,,Rezident”, aceasta include
si termenii ,,Investitor”, ,,Operator economic” si ,,Chirias”, daca din context nu rezulta altfel.

3.13. spatii comune — reprezinta totalitatea spatiilor care fac parte din Parcul Industrial si se
afla in folosinta comuna a rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv de rezidentii
Parcului Industrial;

3.14. unitate — parte integranta a Parcului Industrial, aflat in proprietatea administratorului, a
Municipiului Targu Secuiesc sau, dupd caz, a rezidentilor Parcului Industrial, conectatd sau care
va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial, in cadrul céreia unul ori mai multi dintre
rezidentii parcului desfasoara activitdti economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a
cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice, inovative,
industriale, etc., intr-un regim de facilitati specifice, cu respectarea dispozitiilor legale si a
prezentului Regulament;

3.15. zi — zi calendaristicd, dacd nu se specificd Tn mod expres ca termenul se refera la zile
lucratoare;



IV. REGLEMENTARI PRIVIND DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN
PARCUL INDUSTRIAL NR. 1 “IFET”

4.1. Administratorul urmaéreste ca in Parcul Industrial sa se desfasoare cu preponderenta
urmatoarele activitati:

a. sectorul productiv, industria usoara - industrie textild, industria alimentara, industria de
prelucrare a metalelor etc.

b. tehnologia informatiei;

c. electronica si telecomunicatii;

d. industria constructoare de masini si echipamente;

e. productia de componente si subansamble industriale;

f. industria de prelucrare a lemnului;

g. industria chimica (cu respectarea strictd a legislatiei Tn materia protectiei mediului);
h. activitati de cercetare si dezvoltare;

1. afaceri, in care predomind activitatile financiar-bancare, de consultanta, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

J- distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

k. servicii, in care predominad industriile producatoare de servicii;

4.2. In procesul de selectare a firmelor care isi vor plasa investitiile in structura parcului industrial,
cel mai important aspect va fi numarul locurilor de munca pe care acestea isi propun sa infiinteze
dupa ce devin rezidenti al parcului.

4.3. In afara domeniului de activitate si numarul locurilor de munci vizate, vor fi si alte aspecte
de care va tine cont administartorul parcului in alegerea investitorilor, aspecte care se refera la
egalitatea de sanse si nediscriminare, aspecte de mediu, de utilizarea noilor tehnologii, de
capacitatea financiara si tehnologicd a investitorilor de a—si asigura functionarea si de a mentine
locurile de munca create.

4.4. Vor fi excluse 1nsd investitii n activitati de comert ( ex. centre comerciale, magazine), si cele
din urmatoarele activitati: pescuit si acvaculturd, constructii de nave, industria carboniera,
industria siderurgica, sectorul fibre sintetice.

4.5. Activitatile desfasurate in cadrul Parcului Industrial se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind protectia mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare. Personalului cu atributii de control din partea autoritatilor
competente 1 se va permite accesul in incinta Parcului Industrial pentru efectuarea activitatilor de
control de specialitate.

4.6. Rezidentii parcului au obligatia sa desfasoare pe teritoriul Parcului Industrial numai
activitatile pentru care sunt autorizati conform dispozitiilor legale, sa asigure si sd respecte
dispozitiile legale nationale/comunitare si standardele in privinta protectiei mediului.



V. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL ”IFET”

5.1. Administratorul conform contractul de administrare nr. 10806/29.01.2018 incheiat intre Mun.
Targu Secuiesc si S.C. Parcuri Industriale Targu-Secuiesc S.R.L., detine in administrare exclusiva
retelele de drumuri, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, si va detine orice alte
cladiri, constructii, instalatii care vor fi realizate in Parcul Industrial si care vor fi date in
administrarea exclusivd a Administratorului sau care vor face parte din proprietatea acestuia,
bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului si asupra cdrora Administratorul are/va
avea drept discretionar in sensul cd va putea aduce orice modificari pe care le apreciaza ca fiind
necesare, cu respectarea drepturilor atat proprietatul/proprietarilor terenurilor, dupa caz, cat si
rezidentilor Parcului Industrial.

5.2. In cazul extindereii terenului parcului industrial sau in cazul in care rezidentul care a cumparat
parcela de teren aflata in Parcul Industrial sau dupa caz este in proprietatea exlusiva a acestuia si
pe care a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitati este proprietarul
exclusiv al acestora, avand un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa, cu respectarea
strictd a prezentului regulament.

5.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului conform
contractului de inchiriere si/sau contractului de administrare si de prestari servicii conexe gi/sau
prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optima a Parcului Industrial (indiferent daca
rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei, terenul, cladirea, hala etc.),
administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului Industrial, chiar si 1n situatia n care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu
conditia ca Administratorul sa-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui
drept.

5.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesara pentru efectuarea unor reparatii
urgente, remedierea unor probleme tehnice, inlaturarea unor avarii si/sau pentru limitarea unor
pagube, precum si pentru stoparea, incetarea sau sistarea unor utilitdti ca urmare a neachitarii
contravalorii serviciului sau a folosirii necorespunzatoare a acestuia, Administratorul nu are
obligatia de a notifica in prealabil Rezidentul cu privire la exercitarea dreptului de acces.

5.5. Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului
Industrial fara acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere stransa
legdtura tehnicd dintre infrastructura aflatd in administrarea/proprietatea Administratorului si
elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident
ii revine obligatia de a-l informa in scris, In prealabil pe Administratorul cu privire la orice
modificari pe care intentioneaza sd o aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in
folosinta rezidentului, astfel Incat Administratorul sa poata analiza impactul viitoarei modificari
asupra intregii infrastructuri a Parcului.

5.6. In cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administratorul
Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sa raspundd in mod direct si nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului Parcului Industrial si/sau rezidentilor.

5.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun
proprietar, in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
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Infrastructurii, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functiondrii optime si neintrerupte a
Parcului Industrial.

5.8. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive
infrastructura comuna sau de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a
se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari
temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile
comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuna, etc.

5.9. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice masura in vederea Inlaturarii
oricdror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune aferente urméand
cheltuierile de interventie si/sau pagube sau orice alte pretentie a administratorului si/sau a unui
resident, sa fi suportate de catre rezidentul culpabil.

5.10. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele
stabilite prin prezentul Regulament ori alte regulamente emise de Administrator privitoare la
circulatia auto si pietonala din interiorul Parcului Industrial.

5.11. Adminisratorul Parcului Industrial il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea
oricdror avize, permise sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a
activitatii rezidentului.

5.12. Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse
ca urmare a nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasurata
in Parcul Industrial conform contractului de inchiriere si/sau contractului de administrare si de
prestari servicii conexe si/sau orice alte contract desfasurata/elaborat intre parti.

5.13. Parcul Industrial dispune de urmatoarele utilitati si dotari:

a) Retea de energie electrica (statia de transformare se afla in proprietatea furnizorului de energie
electrica Electrica Furnizare S.A.);

b) Retea de alimentare cu apa, conectata la reteaua publica a Municipiului Targu Secuiesc;

c) Retea de canalizare menajera, conectata la reteaua publica a Municipiului Targu Secuiesc
printr-o statie de pompare situata in perimetrul Parcului Industrial;

d) Retea de canalizare pluviald;

e) Retea de iluminat public/stradal;

f) Retea interna de cdi de acces si transport;

g) Retea de distributie a gazului metan, avand contorul principal amplasat pe strada Forestierilor.

5.14. Reteaua interioara de drumuri este racordatd la strada Soarelui, unde este amplasat si accesul
principal n Parcul Industrial.

5.15. Intocmirea proiectului tehnic, obtinerea avizelor necesare si executia bransamentelor la
retelele publice de utilitati revin in sarcina rezidentilor sau a investitorilor interesati, cu respectarea
prevederilor legale, a normelor tehnice in vigoare si a conditiilor stabilite de furnizorii de utilitati.
5.16. Modalitatile de a folosii bunurile adica a unitétilor din Parcul Industrial, precum si conditiile
de realizare si utilizare a constructiilor sunt reglementate prin prezentul Regulament.

5.17. Fiecare rezident va dispune de contor individual pentru energie electrica, apd si gaz.
Montarea contorului de apa se efectueaza pe cheltuiala rezidentului. In cazul proiectelor de tip
greenfield, rezidentul are obligatia de a monta contorul de apa la limita proprietatii, Intr-un camin
special amenajat.



5.18. Conductele de apa si canalizare aferente halelor metalice aflate in proprietatea exclusiva a
Municipiului Targu Secuiesc si Tn administrarea societatii de administrare se afla in perimetrul sau
in incinta cladirilor. Conductele de alimentare cu energie electricd sunt prevazute pand in
proximitatea halelor, la exteriorul cladirilor. Conductele de gaz sunt, de asemenea, pozitionate la
exterior. Racordarea la aceste bransamente revine In sarcina rezidentilor/chiriasilor.

5.19. Alimentarea cu gaz a cladirii reabilitate, aflata in proprietatea exclusiva a Municipiului Targu
Secuiesc si in administrarea societatii de administrare, se realizeaza pana in interiorul cladirii.
5.20. In jurul halelor aflate in proprictatea exclusivi a Municipiului Targu Secuiesc si in
administrarea societatii de administrare existd o zond asfaltata, iar fiecare hala este conectata
printr-un drum asfaltat la poarta de acces a Parcului Industrial.

5.21. Terenurile pe care se vor construi unitdti noi vor fi conectate, In conditiile stabilite de
administratorul Parcului Industrial, la retelele de infrastructurd existente ale Parcului Industrial.
Costurile legate de proiectarea si executia acestor racorduri vor fi suportate integral de catre
rezidenti/investitori. Orice lucrari de racordare vor fi realizate numai dupad obtinerea tuturor
avizelor si aprobdrilor prealabile solicitate de catre administratorul Parcului Industrial, precum si
a celor emise de organele de specialitate competente, in conformitate cu normele tehnice si
legislative aplicabile.

VI. DREPTURILE SI OBLGATIILE ADMINISTRATORULUI PARCULUI
INDUSTRIAL “IFET”

6.1. DREPTURIEL ADMINISTRATORULUI

6.1.1. De a inchiria terenurile, halele industriale si cladirea edificate in nume propriu;

6.1.2. Sa incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de catre acestia in baza
contractelor de de administrare si prestari de servicii conexe si a contractelor de inchiriere a
terenurilor si/sau a halelor industriale;

6.1.3. Sa emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si
de administrare a Parcului Industrial;

6.1.4. Sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele
emise de catre Administrator/UAT Mun. Tg. Secuiesc;

6.1.5. Sa acorde dreptul de folosintd si dreptul de a construi pe teren rezidentilor conform
contractului de inchiriere si a contractului de administrate si prestrari servicii conexe.

6.1.6. De a acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitati a parcului pe care o
detine sau o admnistreaza;

6.1.7. De a inchiria viitoarele cladiri edificate sau nou construite in nume propriu sau date in
administrare parcului industrial de cdtre UAT Mun. Tg. Secuiesc si de a Incasa chiria conform
contractului de inchiriere si/sau contractului de administrare si prestrari servicii conexe;

6.1.8. Sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestari de servicii
conexe, si/sau In contractul de inchiriere si/sau in regulamentele proprii.



6.1.9. Sa verifice annual/semestrial sau oricand este necesar numarul de angajati ce-si desfasoara
activitatea in sediile sociale sau 1n punctele de lucru ale rezidentilor din parcul industrial.
6.1.10. Sa alege furnizorul oricarei utilititi necesare functionarii Parcului Industrial; rezidentii
Parcului Industrial pot face propuneri cu caracter facultative/informativ Administratorului in ceea
ce priveste utilitatile necesare Parcului Industrial si furnizorii propusi, fara ca acesta sa afecteze
sau sa restranga dreptul acestuia mentionat anterior;
6.1.11. Pentru serviciile conexe prestate de catre Administratorul Parcului Industrial, acesta este
indreptatit sd primeascd contravaloarea utilitdtilor furnizate/refurnizate/facturate/refacturate,
si/sau distribuite/redistribuite conform facturilor emise de proprii furnizori, inclusiv diferenta
contorului de gaze naturale, in cazul 1n care acesta este stabilit prinr-un contract si/sau accord intre
parti.
6.1.12. Administratorul are dreptul de a incheia polite de asigurare pentru cladirile sau halele aflate
in administrarea sa. Cheltuielile aferente vor fi suportate de cétre administratorul Parcului
Industrial din fondurile obtinute in baza contractului de administrare si servicii conexe incheiat cu
rezidentii. In cazul in care, din motive obiective, aceste cheltuieli nu pot fi acoperite din sursele
proprii de finantare, administratorul are dreptul de a refactura contravaloarea politei de asigurare
a cladirilor aflate in administrarea sa catre rezidenti. In acest caz, rezidentii vor avea posibilitatea
de a achita suma aferentd in rate egale, esalonate. Administratorul are obligatia de a comunica in
scris rezidentilor, cu minimum 30 de zile inainte de emiterea facturii, valoarea estimata a politei
de asigurare, precum si modalitatea de calcul al sumelor datorate de fiecare rezident. Rezidentii au
dreptul de a-si incheia propria politd de asigurare pentru cladirile inchiriate, In msura in care acest
lucru nu contravine prevederilor legale si cu conditia ca asigurarea astfel incheiatd sa fie
compatibild cu clauzele contractuale si cu normele de siguranti aplicabile. In cazul in care
rezidentul opteaza pentru incheierea propriei polite de asigurare, acesta are obligatia de a prezenta
administratorului, in termen de maximum 10 zile lucratoare de la data semnarii politei, copia
acesteia impreuna cu dovada achitarii primei de asigurare. De asemenea, rezidentul are obligatia
de a transmite administratorului, In termen de 5 zile lucratoare, orice modificare, reinnoire sau
reziliere a politei.
6.1.13. Dreptul de preemptiune al administratorului si al proprietarului Parcului Industrial
a) Administratorul Parcului Industrial si proprietarul terenului beneficiaza de drept de preemptiune
in cazul oricarei vanzari, sau instraindri, cu titlu oneros sau gratuit, a unitdtilor aflate in folosinta
sau proprietatea rezidentilor.
b) Dreptul de preemptiune se aplica si in cazul vanzarilor directe (vanzare imobil) cat si indirecte
(ex. cesiune de parti sociale/actiuni ale firmei ce detine unitatea).
c) Rezidentul are obligatia:

e sd notifice in scris administratorul si proprietarul Parcului cu privire la intentia de vanzare

sau transfer;
e sd transmitd oferta completa primita de la tertul interesat (pret, conditii de plata, termene
etc.);

d) Administratorul si/sau proprietarul isi pot exercita dreptul de preemptiune in acest termen, in
aceleasi conditii comunicate. In lipsa raspunsului, tranzactia poate continua cu tertul, numai in
conditiile notificate.



e) Aceste prevederi sunt aplicabile in temeiul art. 1730—1739 Cod Civil si trebuie expres prevazute
in orice contract de vanzare-cumparare, contract de cesiune sau alt document prin care se transfera
dreptul de proprietate sau de folosinta.

f) In toate cazurile, contractul de transfer va cuprinde ci cumparitorul/noul proprietar declari ci a
luat cunostintd de Regulamentul si Contractul de administrare al Parcului Industrial, isi asuma
obligatia de a respecta prevederile acestora, inclusiv incheierea unui contract de administrare si
servicii conexe cu administratorul Parcului, valabil pe toata durata detinerii unitatii.

g) O copie a contractului de transfer, impreund cu dovada notificarii si exprimarii/refuzului
dreptului de preemptiune, va fi comunicatd administratorului Parcului nainte de finalizarea
procedurii de vanzare.

6.2. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

6.2.1. Sa respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncé in
vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

6.2.2 Sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Organizare si Functionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;

6.2.3. Sa incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament contracte de
inchiriere si/sau contractele de administrare si prestdri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul este autorizat sa le incheie cu rezidentii in baza Hotararii Consiliului Local
al UAT Mun. Targu Secuiesc nr. 117/2017 si a contractului de administrare nr. 10806/29.01.2018
incheiat cu UAT Mun. Targu Secuiesc;

6.2.4. Sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor care formeaza obiectul
contractului de inchiriere si/sau contractelor de administrare si de prestari servicii conexe incheiate
cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitatilor in baza
contractelor incheiate, respectand, totodata, cerintele legale si hotararile Consiliului Local al Mun.
Térgu Secuiesc;

6.2.5. Sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

6.2.6. Sa asigure dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitati a Parcului pe care o
are in administrare/proprietate.

6.2.7. Sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari/extinderi
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sd asigure rezidentilor folosinta
normala asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

6.2.8. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, Tn numele si pe seama acestora;

6.2.9. Sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
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6.2.10. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;

6.2.11. Sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

6.2.12. Sa depuna diligente pe langd autoritatile locale si nationale pentru alocarea resurselor
financiare in scopul realizarii proiectelor investitionale de intretinere, dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial, conform contractului de administrare;

6.2.13. Sa colaboreze si sd coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum i in scopul
implementdrii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

6.2.14. Sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului
Industrial;

6.2.15. Sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari
servicii conexe si/sau contractile de inchiriere si/sau in regulamentele proprii.

VII. DREPTURILE ST OBLIGATHLE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL

7.1. DREPTURILE REZIDENTILOR

7.1.1. Dreptul de folosintd asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate
in mod legal de catre administratorul cu rezidentii in baza prezentului Regulament;

7.1.2. Dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente
unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in mod legal de catre
administratorul cu rezidentii in baza prezentului Regulament, a contractelor de furnizare/prestare
servicii Tn nume proprii de catre rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;
7.1.3. Orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre
administratorul cu rezidentii in baza prezentului Regulament;

7.1.4. Posibilitatea de a construi anexe la halele inchiriate aflate in proprietatea/administrarea
administratorului/proprietarului, pe baza unui proiect aprobat de administratorul Parcului
Industrial conform autorizatiei de construire eliberatd de organele competente, precum si in baza
acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile, cu conditia ca la
incheierea/rezilierea contractului de inchiriere, respective contractual de adminstrare si servicii
conexe, hala si imprejmuirile sa se aduca la forma initiald ori se renunta la modificari in favoarea
administratorului/proprietarului fara pretentii materiale. Se vor respecta procentele de POT si CUT
in cazul constructiilor noi de anexe.

7.1.5. Posibilitatea de a Tmbunatati accesul la hala inchiriata, aflate in proprietatea/administrarea
administratorului/proprietarului, in functie de specificul activitatii aprobate ce se desfasoara, pe
baza unui proiect aprobat de administrator, conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum §i in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile, dar numai pe suprafata inchiriata, cu conditia cd la incheierea/rezilierea contractului de
inchiriere si contractul de administrare si de servicii conexe, accesul la hala sa se aduca la forma
initiala ori se renuntd la modificari in favoarea administratorului/proprietarului fara pretentii
materiale;
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7.1.6. Sa execute in incinta halelor, aflate in proprietatea sau administrarea administratorului sau
proprietarului, lucrari/modificari pentru alimentarea cu energie electrica, gaz, apa, canalizare, fara
insd de a afecta structura si rezistenta cladirii, pe baza unui proiect aprobat de administratorul
parcului industrial cu conditia ca la incheierea/rezilierea contractului de inchiriere, hala sd se aduca
la forma initiala ori se renunta la modificari in favoarea administratorului fara pretentii materiale;
7.1.7. In urma dobandirii titlului de Parc Industrial de la Ministerul Dezvoltirii, pe baza Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 5426/03.08.2018, toti rezidentii,
in baza contractului de inchiriere si a contractului de administrare si prestari servicii conexe,
beneficiaza de scutirea de taxe si impozite pentru terenuri si cladiri, conform HCL nr. 116/2017 si
art. 20 din Legea nr. 186/2013. Scutirea se acorda exclusiv pe durata valabilitatii titlului de Parc
Industrial.

7.1.8. Rezidentul are dreptul de a instrdina imobilul aflat in proprietatea sa exclusiva, cu
respectarea dreptului de preemtiune al proprietarului/administratorului parcului, precum si a
tuturor prevederilor prezentului Regulament.

7.2. OBLIGATIILE REZIDENTILOR

7.2.1. Sa plateascd administratorului parcului sumele prevdzute in baza contractului de
administrare si prestare de servicii conexe si/sau contractual de inchiriere si/sau orice alte tipuri de
contracte incheiate cu acesta;

7.2.2. Sa respecte regulamentele emise de catre administratorul parcului;

7.2.3. Sa nu degradeze sau deterioreze unitatea astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sd o
mentind in starea de la momentul incheierii contractului de inchiriere si/sau contractului de
administrare si prestari de servicii conexe;

7.2.4. Sa respecte destinatia stabilita prin contractul de inchiriere si/sau contractul de administrare
si prestari de servicii conexe Incheiat cu administratorul si s nu foloseasca sau sa nu permita
utilizarea unitatii In alt scop decat de desfasurare a activitatilor specifice, autorizate in prealabil,
conform prevederilor legale in vigoare prevazute in contract;

7.2.5. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitdtii si infrastructurii exclusive aferente,
respectiv infrastructurii/spatiilor comune, fara acordul prealabil scris al administratorului,
exceptand lucrarile necesare finalizarii investitiei asumate;

7.2.6. Sa nu subcesioneze/cesioneze sau subinchirieze in favoarea tertilor, in tot sau in parte,
drepturile izvorate din contractul de administrare si prestari de servicii conexe si/sau din contractul
de Inchiriere asupra unitatii si asupra infrastructurii aflate in proprietatea publicd a Municipiului
Térgu Secuiesc si/sau in administratia S.C. Parcuri Industriale Targu-Secuiesc S.R.L. Rezidentul
este obligat sa respecte regulamentul de subinchiriere stipulat in prezentul Regulament.

7.2.7. Sa respecte regulile de circulatie in incinta parcului elaborate de administrator;

7.2.8. Sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului;
7.2.9. Sa inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in termen de 4
(patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului; rezidentul va notifica societatii Parcuri
Industriale Targu Secuiesc S.R.L. referitor la demararea efectiva a lucrarilor de proiectare anexand
in acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si inceperea
serviciilor de proiectare;
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7.2.10. Rezidentul are obligatia de a incepe lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului
propus in termen de maximum 12 (douasprezece) an de la data semnarii Contractului de inchiriere
si a Contractului de administrare si servicii conexe. Rezidentul va notifica de indatd societatea
Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. cu privire la demararea efectiva a lucrdrilor de
constructie, in conformitate cu documentatia tehnica aprobatd. Termenul prevazut poate fi
prelungit sau renegociat in situatii bine justificate, in baza unor documente doveditoare (ex.
obtinerea unor avize intarziate, cauze de fortd majora, intarzieri administrative etc.). In cazul in
care proiectul presupune accesarea de fonduri europene, guvernamentale sau alte tipuri de finantari
nerambursabile, termenul de incepere poate fi prelungit corespunzator, cu conditia justificarii prin
documente oficiale emise de autoritdtile competente.

7.2.11. Sa finalizeze constructia in termen de maximum 3 (trei) ani de la data inceperii lucrarilor,
conform autorizatiei de construire eliberate de catre Primaria municipiului Targu Secuiesc.
7.2.12. Sa demareze in termen de maximum 5 (cinci) luni de la data finalizarii constructiei
desfasurarea activitatii pentru care s-a incheiat contractul cu administratorul;

7.2.13. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor
legale aplicabile;

7.2.14. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate
in Intregime de catre rezident, inclusiv, dar fard a se limita la toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare,

7.2.15. Sa respecte normele de protectie a muncii (SSM), prevenirea si stingerea incendiilor (PSI),
siguranta utilajelor (SU), protectia mediului (PM) si orice alte norme legale aplicabile, in
desfasurarea activitdtii pentru care este autorizat si pentru care s-a incheiat contractul cu
administratorul Parcului Industrial.

7.2.16. Sa plateascd lunar sau la scadenta, conform prevederilor contractuale consumul de apa,
energie electrica si termicd, canalizare, gaze naturale si alte servicii catre societatea-administrator
si catre furnizorii prestatori cu care a incheiat contract in nume propriu;

7.2.17. Se obliga ca pentru suprafatele de teren neconstruite, aferente parcelei/parcelelor asupra
careia/carora a dobandit dreptul de folosinta sa asigure din resurse proprii toate utilititile necesare
desfasurarii activitatii.

7.2.18. Sa ofere annual sau semestrial sau la cererea administratorului informatii privind activitatea
desfasurata, numarul de locuri de munca nou-create si alte informatii prevazute in contract;
7.2.19. Obligatii privind zgomotul, vibratiile si greutatea utilajelor. In situatia in care utilajele sau
echipamentele detinute de rezident genereaza zgomot sau vibratii ce pot fi transmise structurii
cladirilor utilizate de alti rezidenti, acesta are obligatia de a le dota si/sau Intretine cu dispozitive
adecvate de reducere sau eliminare a zgomotului si trepidatiilor. De asemenea, in cazul in care
rezidentul intentioneaza sa puna in functiune un utilaj a carui greutate sau functionare poate afecta
structura de rezistenta a cladirii, acesta are obligatia de a solicita 1n prealabil acordul expres al
administratorului Parcului Industrial. Acordul va fi emis numai in baza documentatiei tehnice
justificative prevazute de legislatia in vigoare sau solicitate de administrator.

7.2.20. Pe tot parcursul executarii lucrdrilor de constructii, precum si pentru intreaga durata a
contractului de administrare si de prestari de servicii conexe si/sau contractului de Inchiriere gi/sau
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alt tip de contract, sa pastreze integritatea spatiilor comune din incinta parcului industrial, a cailor
de acces, a spatiilor verzi si sd nu obstructioneze sub niciun fel cdile de acces in parcul industrial;
7.2.21. In cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea, refacerea, repararea,
reamenajarea spatiilor comune, cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii
aflate in proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a administratorului/a celorlalti rezidenti existenti
in parcul industrial; in situatia In care rezidentul culpabil nu notificd de indatda administratorul si
nu procedeaza imediat la repararea pagubelor, atunci administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot
proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sd achite
contravaloarea lucrarilor executate de administrator/ceilalti rezidenti, precum si daune interese;
7.2.22. Rezidentului nu 1i este permisa, fara acordul prealabil, expres si scris al administratorului,
efectuarea oricdrei lucrdri asupra cladirii aflate in proprietatea administratorului, care implica
recompartimentari, instalarea de echipamente sau sisteme de orice tip, ori alte interventii ce
presupun perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale imobilului;
7.2.23. Sa raspunda pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii;

7.2.24. Sa aducd la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor, agentilor, furnizorilor,
vizitatorilor si a oricarei alte persoane care are legatura cu acesta continutul prezentului regulament
si a tuturor regulamentelor adoptate de administrator, rezidentii fiind raspunzatori pentru daunele
cauzate de acestia;

7.2.25. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de
administrator si aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si administrator;

7.2.26. Transferul dreptului de proprietate sau intrdinarea asupra constructiilor. Rezidentul are
obligatia de a transfera cdtre administrator sau, dupa caz, catre proprietarul Parcului Industrial,
dreptul de proprietate asupra constructiilor realizate in cadrul proiectului, in termenii si conditiile
prevazute din prezentul regulament. Predarea cladirilor care formeaza obiectul proiectului se va
face in starea fizicd in care acestea se afla la data semndrii contractului de vanzare-cumparare,
incheiat intre rezident si administrator si/sau proprietar, avand ca obiect constructiile si/sau
imbunatatirile existente pe terenul aferent.

7.2.27. Sa predea la incetarea contractului unitatea in stare corespunzdtoare, predare care va fi
consemnatd intr-un proces verbal de predare-primire; in situatia in care societatea Parcuri
Industriale Targu Secuiesc S.R.L. sau Proprierarul Mun. Tg. Secuiesc decide s nu-si exercite
dreptul de achizitionare a constructiilor edificate de catre rezident pe terenul aflat in folosinta
acestuia, dispozitiile art. 7.2.29 se vor aplica in mod corespunzator;

7.2.28. Dupa caz, rezidentul va fi obligat ca la data Incetarii contractului sa demoleze constructiile
proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care rezidentul nu a vandut
constructiile unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile art. 7.2.29, in termen de 1 (un) an
de la data la care societatea Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. sau Proprietarul Mun. Tg.
Secuiesc a refuzat oferta de a cumpdra constructiile.

7.2.29. In cazul contractelor de administrare si prestare de servicii conexe cu privire la parcelele
de teren, administratorul/proprietarul parcului are dreptul de a face primul o oferta de cumparare
a constructiilor care compun proiectul, cu conditia ca rezidentul sa notifice administratorul in scris
dupa aparitia vointa de vinzare a proiectului/constructiilor/cladirilor etc.;
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Proprietatul/administratorul are dreptul de notificarea care va include si pretul de achizitie oferit
care va fi calculat la valoarea de piata a proiectului la data depunerii ofertei in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent atasat notificarii respective.

In cazul in care administratorul sau proprietarul nu comunici o notificare de cumpdrare in
intervalul de timp conform legi, se va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a cumpara proiectul,
cu exceptia cazului in care partile au convenit in alt sens. In termen de 12 (douasprezece) luni de
la expirarea contractului, rezidentul 1i va aduce administratorului/proprietarului la cunostintd daca:
(1) doreste sa prelungeasca durata initiala, daca este cazul, conform detaliilor prevazute in
regulament si in contract;

(ii) In cazul in care proprietarul/administratorul renunti de la dreptul de preemtiune sau nu
comunica un raspuns la notificarea rezidentului, rezidentul poate decide sa vanda proiectul unui
tert in conditiile asumarii de catre cumparator a acelorasi obligatii catre administrator pe care le-a
avut rezidentul pe perioada inchiriereii;

(ii1) este de acord cu vanzarea proiectului catre administrator sau proprietarul.

Netrimiterea de catre rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept de
acceptare a ofertei de cumparare.

In cazul in care rezidentul notifici administratorului si/sau proprietarul ci accepti si vanda
acestuia proiectul si/sau cladirea dupa caz, partile vor Intreprinde toate masurile necesare pentru
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare corespunzator pand la expirarea duratei,
convenindu-se cd transmiterea proprietdtii se va realiza in schimbul pretului oferit de catre
administrator si/sau proprietarul in notificare.

7.2.30. Administratorul parcului si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si
prestare de servicii conexe, / alte tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare
ale rezidentilor parcului, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare; Orice fel de
modificare, adaugare in urma negocierii intre parti in contractul de administrare si servicii conexe,
trebuie comunicat cu proprietarul printr-o Instintare sau adresa de informare, respectind clausele
si informatiile confidentiale ale inverstitorului daca e cazul.

7.2.31. Rezidentul are obligatia de a folosi unitatea, inclusiv instalatiile si/sau echipamentele
aferente, potrivit destinatiei acesteia si intr-un mod care sd nu aduca atingere drepturilor si
intereselor administratorului si/sau ale celorlalti rezidenti;

7.2.32. Rezidentul are obligatia de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii
a materialelor periculoase a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele
adoptate de administrator.

7.2.33. Toti rezidentii au obligatia sa se abtind de la orice manifestdri, actiuni, declaratii sau
comunicdri publice, inclusiv in mass-media, mediul online si pe retelele sociale, care pot aduce
atingere reputatiei, imaginii publice, intereselor legitime sau bonitatii Parcului Industrial,
Administratorului ori a altor rezidenti. Incalcarea acestei obligatii atrage aplicarea sanctiunilor
prevazute de prezentul Regulament si de contractele aferente, care pot include avertisment scris,
penalitdti, retragerea unor facilitdti acordate si, in cazurile grave sau repetate, rezilierea
contractului de inchiriere si/sau a contractului de administrare si servicii conexe. Aplicarea
sanctiunilor se face cu respectarea principiului proportionalitatii, in functie de gravitatea si
consecintele faptelor constatate.
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7.2.34. Rezidentii au obligatia de a initia concilierea oricarei dispute intervenite intre rezidentul
in cauza si administratorul Parcului, anterior formularii unei cereri in justitie.

7.2.35. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a colabora cu administratorul Parcului
Industrial si de a furniza informatiile solicitate de acestea.

7.2.36. Sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;
7.2.37. In Parcul Industrial le este interzis Rezidentilor sa lase cainii/animale domestice libere in
spatiile comune/publice, sau pe terenul comun al parcului.

7.2.38. Regimul animalelor de companie si al animalelor de pazad. Rezidentii au obligatia de a tine
cainii sau alte animale de paza si/sau companie permanent legati ori inchisi in perimetrul propriei
curti, atat pe parcursul zilei, cét si In timpul noptii, astfel Incét sa nu afecteze siguranta, sanatatea
sau confortul celorlalti rezidenti. Animalele gasite in spatiile comune sau publice ale Parcului
Industrial vor fi considerate fara stapan si vor fi gestionate in conformitate cu Legea nr. 205/2004
privind protectia animalelor, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu H.G. nr.
984/2005 privind normele de aplicare, respectiv alte acte normative incidente. Rezidentul va
raspunde civil si/sau contraventional, dupa caz, pentru orice prejudiciu cauzat de animalele
detinute, conform legislatiei in vigoare.

7.2.39. Rezidentul este obligat sd asigure paza si securitatea obiectivelor Inchiriate, respectand
toate normele legale aplicabile in domeniu. Rezidentul are dreptul de a imprejui terenul inchiriat
cu gard, cu respectarea cerintelor previzute in autorizatia de construire. In cazul imprejmuirii,
rezidentul trebuie sa asigure pastrarea aspectului industrial al Parcului Industrial.

7.2.40. Rezidentul in cazul inchirierii unei hale aflata in proprietatea Mun. Tg. Secuiesc si/sau n
administrarea Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. este obligat sa inceapa activitatea dupa 4
luni socotit de la data semnarii contractului de inchiriere si este obligat sa creeze in primul an de
la data semnarii contractului de inchiriere si ocuparea halelor inchiriate aflate in proprietatea Mun.
Tg. Secuiesc, sau terminarea proiectului asumat, minimum jumatatea numarului de loc de munca
fatd de numarul total de loc de munca nou creat la ce s-a angajat.

7.2.41. Crearea de locuri de munca este obligatorie Tn urmatoarele cazuri:

e inchirierea unui teren in vederea realizarii proiectului si/sau construirii de cladiri, hale sau
unitati noi;

e inchirierea halelor de productie aflate in proprietatea exclusivd a Municipiului Targu
Secuiesc si in administrarea Societatii Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L.;

o subinchirierea halelor de productie aflate in proprietatea exclusiva a investitorului.

Fiecare rezident are obligatia ca, la momentul depunerii documentatiei de atribuire, sd precizeze
in mod clar numarul de locuri de munca noi care vor fi create prin implementarea proiectului
propus si anul sau intervalul de timp in care aceste locuri de munca vor fi efectiv realizate. Aceste
informatii vor fi incluse in mod expres 1n/langa contractul de inchiriere, sub forma de angajament.
Indiferent de suprafata terenului inchiriat sau de valoarea investitiei, fiecare rezident este obligat
sd creeze minimum 3 (trei) locuri de munca noi. Societatea Parcuri Industriale Targu Secuiesc
S.R.L. are dreptul de a solicita, anual sau ori de cate ori considera necesar, documente doveditoare
privind respectarea angajamentului asumat de rezident in ceea ce priveste locurile de munci. in
cazul nerespectdrii obligatiei privind crearea locurilor de munca asumate, Administratorul poate
aplica sanctiuni contractuale, inclusiv: penalitati, retragerea/suspendarea sau reducerea facilitatilor
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acordate 1n forma de scutire de taxa pe teren si cladirii, cresterea pretului chiriei si/sau a taxei de
administrare stipulate Tn contractul de administrare si servicii conexe — inclusiv majorarea acestora
pana la dublu sau triplu in situatii grave — precum si rezilierea contractelor. Severitatea sanctiunilor
aplicate trebuie sa reflecte principiul proportionalitdtii, raportat la gravitatea si consecintele
nerespectarii obligatiei.

7.2.42. Toti rezidentii parcului industrial au obligatia de a incheia si mentine valabile pe intreaga
durata de derulare a contractului de inchiriere si a contractului de administrare si prestari servicii
conexe polite de asigurare pentru raspundere civila, bunuri mobile/imobile, risc de activitate etc.
Administratorul Parcului va asigura imobilele aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc
si in administrarea sa, insd aceastd politd nu exonereazd rezidentii de obligatia de a incheia
asigurdrile proprii. De asemenea, rezidentii care gestioneaza un spatiu in calitate de chirias sau
inchirierea unei hale industriale au obligatia de a incheia polite de asigurare pentru raspundere
civila a chiriasului fatd de proprietarul spatiului. Rezidentii sunt obligati sd prezinte anual
administratorului dovada politelor de asigurare.

7.2.43. Suprafata minima obligatorie in jurul cladirilor aflate in proprietatea Municipiului Targu
Secuiesc si in administrarea S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L., ce urmeaza a fi
inchiriate, este de 3.000 mp pentru halele metalice de peste 1.500 mp si pentru halele reabilitate,
respectiv 1.500 mp pentru halele cu suprafata de peste 800 mp; pe aceste terenuri pot fi construite
cladiri auxiliare numai cu acordul prealabil al administratorului si cu respectarea strictd a
prezentului regulament, a documentatiilor de urbanism, a autorizatiilor de construire si a legislatiei
in vigoare.

7.2.44. Investitorul va suporta integral toate cheltuielile legate de intocmirea, autentificarea si
inscrierea in documentele de publicitate imobiliara (cartea funciara si alte registre oficiale), precum
si orice taxe, onorarii sau costuri conexe necesare finalizarii formalitatilor juridice aferente.
Cladirile nou construite, aflate in proprietatea investitorului, trebuie nscrise in cartea funciara a
proprietatii si notificate iIn mod obligatoriu Primariei Municipiului Targu Secuiesc si Biroului de
taxe si impozite locale, cu respectarea legislatiei si regulamentelor in vigoare.

7.2.45. Sa nu sa schimbe destinatia Unitatii sau natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara
acordul prealabil scris al proprietarului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau Intarziat in mod
nerezonabil;

7.3. Depozitarea si evacuarea deseurilor

7.3.1. Rezidentii parcului au obligatia de a contracta cu firma de salubrizare locala pentru preluarea
deseurilor menajere si selective etc. Langa asta de a-si depozita deseurile industriale si/sau toxice
in recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate de firme de specialitate in baza unor contracte
de prestari servicii.

7.3.2. Deseurile toxice sau periculoase pentru sdnatate nu vor putea fi depozitate in incinta parcului
industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua In regim de urgentd masurile necesare pentru
ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in materie.
Zonele de depozitare a tuturor tipurilor de deseuri vor fi gestionate si intretinute de fiecare
Rezident, in parte, in baza proprei Autorizatii de Mediu. Este interzisd arderea gunoaielor si a
deseurilor in incinta parcului industrial sau pe terenul aferent acestuia.
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7.4. Evacuarea apelor uzate

7.4.1. Este strict interzisa deversarea in reteaua de canalizare a oricaror substante periculoase
precum: substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar,
administratorul Parcului Industrial isi rezerva dreptul de a sesiza Garda de mediu si de a remedia
situatia pe cheltuiala celui in cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.
7.4.2. Rezidentul are obligatia de a respecta toate normele privind protectia mediului si evacuarea
apelor uzate, conform legislatiei nationale si reglementarilor locale.

7.4.3. Fiecare rezident este obligat sd isi doteze unitatea cu separator de hidrocarburi si/sau grasimi,
acolo unde activitatea desfasurata o impune, si sd dovedeasca intretinerea periodica a acestora prin
documente justificative (contracte de vidanjare, buletine de analiza, etc.).

7.4.4. Este interzisa racordarea la reteaua de canalizare a instalatiilor care descarca ape uzate
industriale fard avizul prealabil scris al administratorului si fara avizul de la operatorul regional de
apa-canal si autoritatea de mediu.

7.4.5. Rezidentii care genereaza ape uzate cu parametri care depasesc limitele impuse de
standardele legale au obligatia de a instala statii de epurare proprii sau solutii de pretratare, inainte
de descarcarea 1n reteaua comuna.

7.4.6. Administratorul are dreptul sa solicite periodic analize de laborator ale apelor evacuate de
catre rezidenti. Aceste analize vor fi efectuate pe cheltuiala rezidentului.

7.4.7. In cazul in care se constati abateri repetate sau depisiri grave ale limitelor impuse,
administratorul poate impune sanctiuni graduale, inclusive: avertisment scris, amenda
contractuald; majorarea chiriei conform regulamentul; suspendarea temporard a serviciilor;
rezilierea contractului de inchiriere.

7.4.8. Toti rezidentii trebuie sd asigure instruirea personalului propriu cu privire la manipularea
substantelor periculoase si la procedurile interne privind evacuarea apelor uzate;

7.5. Raspunderea juridica a rezidentilor Parcului Industrial IFET

7.5.1. Rezidentii Parcului Industrial raspund fata de administratorul pentru neexecutarea oricaror
obligatii ce le incumba fatd de acesta, in conformitate cu dispozitiile legale, a regulamentelor,
precum si cu clauzele contractelor incheiate cu acesta. Pentru nerespectarea oricaror obligatii ce
izvorasc din lege, regulament si contract, administratorul parcului este indrituit sa aplice penalitati
impotriva rezidentilor, in conformitate cu contractele si/sau regulamentele si legislatia in vigoare.
In baza art. 15 din Legea parcurilor industriale nr. 186/2013, pentru nerespectarea oricaror obligatii
ce izvorasc din dispozitiile prezentului regulament, societatea administrator S.C. Parcuri
Industriale Targu Secuiesc S.R.L. este indrituit sa aplice sanctiuni pentru fiecare incalcare
constatatd, dupa o somatie de conformare ramasa fara raspuns satisfacator mai mult de 15 zile
calendaristice de la data primirii notificarii de catre rezidentul parcului. Valoarea unei sanctiuni se
stabileste prin prezentul regulament in cuantum de intre 1.000-50.000 lei sau dupa caz, pentru
fiecare incalcare constatata si neremediata in termenul prevazut mai sus.
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VIIL. ACCESUL iN PARCUL INDUSTRIAL

8.1. Dobandirea si exercitarea de catre rezidenti a dreptului de folosintd asupra terenului,
cladiri/cladirilor din cadrul Parcului Industrial Nr. 1 "IFET”

8.1.1 Administrarea Parcului Industrial se realizeaza, in principal, in baza contractelor pe care
societatea Parcuri Industriale Targu Secuiecs S.R.L. le incheie cu rezidentii in urma procedurii de
selectie a aplicantilor care au inregistrat oferte, in conditiile prezentului regulament;

8.1.2. Continutul cadru al contractului de iInchiriere respectiv contractului de administrare si
prestari de servicii conexe cu privire la terenuriel si/sau cladirile va fi adoptat de catre
administratorul parcului si va fi parte integranta din prezentul regulament;

8.1.3. Transmiterea dreptului de folosintd asupra terenului si/sau cladiri/cladirilor din parcul
industrial se face conform procedurii prevazute din prezentul regulament;

8.1.4. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sa subcedeze/subinchirieze
terenurilor inchiriate sau cladirile in proprietatea exclusiva a proprietarului sau aflate in
administrarea S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. Cladrile sau constructiile aflate n
proprietatea exclusiva a rezidentilor pot fi subinchiriate numai cu acordul prealabil scris al
administratorului si respectarea regulamentului de subinchiriere.

8.1.5. In cazul obtinerii aprobarii administratorului parcului industrial, noile activitati trebuie sa
respecte profilurile de activitate acceptate;

8.1.6. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sd schimbe, fard acceptul prealabil
scris al administratorului profilul initial al activitatii Tn considerarea caruia i-a fost acceptata oferta,
cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei/serviciilor proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise insd doar cu
respectarea profilului general de activitate al parcului;

8.1.7. Transmiterea dreptului de folosinta asupra spatiilor din cladiri/cladirilor se va face prin:
licitatie publica sau prin negociere directd, cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat,
in conditiile prevazute din prezentul regulament;

8.1.8. Directorul general al societatii de adminstrator S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc
S.R.L. va supune aprobdrii consiliului de administratie al societatii Parcuri Industriale Targu
Secuiesc S.R.L. documentatia de selectie/atribuire privind acordarea dreptului de folosintd asupra
terenurilor si/sau cladiri/cladirilor din cadrul Parcului Industrial nr. 1 "IFET”;

8.1.9. Modalitatea si conditiile de exercitare de cétre rezidenti a dreptului de folosintd asupra
infrastructurii comune si a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiile
legii, a utilitatilor in parcul industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei cu autovehicule n
incinta parcului industrial, a cheltuielilor comune, precum si toate celdlalte masurile vor fi
reglementate si detaliate de catre administrator in mod distinct, printr-un regulament adoptat
conform art. 14 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
cu modificdrile si completarile ulterioare, si cu respectarea actelor de infiintare si de functionare
ale societdtii-administrator;

8.2. Procedura de selectie a rezidentilor pentru dreptul de folosinta asupra terenurilor/cladirilor din
cadrul Parcului Industrial Nr. 1 ”IFET” Prezentul capitol reglementeaza inchirierea
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terenurilor/spatiilor/halelor/altorii cladirii aferente constructiilor din cadrul Parcului Industrial Nr.
1 ”IFET”.

8.2.1. Accesul in Parcul Industrial se realizeaza in baza contractelor (inchiriere si administrare) pe
care administratorul le incheie cu rezidentii Parcului industrial, in urma procedurii de selectie a
operatorilor economici care au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament.

8.2.2. Orice persoana juridica care desfasoara una sau mai multe dintre activitatile prevazute din
prezentul regulament si indeplineste conditiile prevazute in prezentul capitol poate dobandi un
drept de folosintd asupra unui teren/cladire/hala industriale/spatiu etc. din cadrul parcului
industrial.

8.2.3. Activitatea de selectie va fi realizatd de Consiliul de Administratie al societdtii Parcuri
Industriale Targu Secuiesc S.R.L.

8.2.4. Descrierea minimala a etapelor procesului de selectie:

8.2.4.1. Anuntul: Administratorul/Directorul general va publica un anunt pe site-ul propriu in
vederea informarii entitdtilor interesate referitor la deschiderea procesului de selectie. Se poate
folosi si alte modalitati de anuntare ca retele sociale ale societatea de administrator sau ziare locale
sau de larga raspandire.

8.2.4.2. Intocmirea dosarului de aplicare/atribuire de catre reprezentantul legal al entititii care
doreste sa obtina un drept de folosintd asupra teren/cladire/hald industriale disponibil in vederea
inchirierii in Parcul Industrial nr. 1 "IFET”. Orice investitor interesat va depune la sediul S.C.
Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. Str. Garii F/N, judetul Covasna in perioada mentionata
in anuntul licitatiei toate actele si documentele solicitate sau in cazul negocierii direct, dupa caz.
Dosarul va cuprinde informatiile si documentele descrise si solicitate in prezentului regulament.
8.2.4.3. Evaluarea dosarelor: Consiliul de Administratie va realiza evaluarea a dosarelor la
urmatorul sedintei al consiliul de administratie convocata unde este prezentata de catre Directorul
general si dupa caz, acceptata sau respinsa de catre Consiliul de Administratie al societatii Parcuri
Industriale Targu Secuiesc S.R.L. Dupa verificarea existentei, conformitdtii si valabilitatii
documentelor solicitate si furnizate de cétre investitorul, precum si dupa verificarea indeplinirii
cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse (cerinte de calificare minime) consiliul de
administratie va proceda la evaluarea ofertelor admisibile;

Criteriile avute in vedere in aceasta etapa sunt:

- Compeatibilitatea afacerii cu tipul parcului si Incadrarea activitdtii in planul de administrare
respectiv in viziunea de dezvoltare a parcului industrial. Consiliul de Administratie isi rezerva
dreptul de a refuza toate ofertele daca apreciaza ca nici una nu corespunde interesului si strategiei
de dezvoltare parcului industrial.

- Numarul de locuri de munca ce urmeaza a fi create;

- Pretul oferit (chiria)

- tipul si/sau forma de activitate

8.2.5. Evaluarea criteriilor mentionate mai sus se va realiza de catre Consiliul de administratie. In
functie de numarul de aplicanti, daca exita doua sau mai multe dosare de atribuire pentru acelas
parceld de teren si/sau cladire/hald industriala, se va stabili un punctaj de indeplinit pentru dosarele
implicate in procedura de selectie.

8.2.6. Daca numarul dosarelor este superior numarului de spatii/suprafata terenului/halelor,
cladirilor disponibile in cadrul parcului, consiliul de administratie va intocmi o listd cu firmele
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eligibile pentru incheierea contractelor de administrare si prestare de servicii conexe, precum si o
listd de rezerva cu societdtile care au obtinut punctajul, dar care, in urma ierarhizarii, nu pot fi
gazduite de parcul industrial datorita limitarilor fizice ale constructiilor/suprafata terenurilor.
8.2.7. Aceasta listd de rezerva va fi utilizata in eventualitatea In care societatea/societatile selectate
in prima etapa nu mai ajung, din diverse motive, sd incheie contractul de inchiriere si/sau contractul
de administrare si prestare de servicii conexe sau se renunta din motive diverse si/sau se reziliaza
contractele de inchiriere/administrare.

8.2.8. Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescdtoare a punctajelor dobandite daca e cazul.

8.2.9. Societatea de administrator S.C. Paruri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. prin Consiliul de
Administratie 1si rezerva dreptul de a refuza toate ofertele in intregul procesului de selectie, sau in
oricare etapele mentionate, daca apreciaza ca nici una nu corespunde interesului si strategiei de
dezvoltare parcului industrial si a municipiului Targu Secuiesc;

8.3. Atribuirea contractului si comunicarea rezultatului: Dupa declararea admisibilitatilor ofertelor,
printr-o hotarare al consiliului de administratie, directorul general va proceda pentru atribuirea
suprafata terenului/cladrii/hale industriale dupd caz, disponibile si inceperea procedurii de
elaborarea contractului de Inchiriere si contractului de administrare si prestari de servicii conexe,
conform ofertelor. Societatea va comunica in scris tuturor ofertantilor rezultatul referitor la
procedura de selectie.

8.4. Incheierea contractelor: In termen de maxim 30 zile de la comunicarea rezultatului, entititile
selectate vor semna contractul de inchiriere si/sau contractul de administrare si prestare de servicii
conexe cu S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L.

8.5. Administratorul poate acorda un drept de folosinta asupra spatiilor prin negociere directa, prin
respectarea criterii de calificare minime fara a scadea pretul chiriei sub pretul de referinta aprobat,
in situatia in care solicitantul este partener al administratorului intr-un proiect cu finantare
europeana sau este partener al fondatorului parcului industrial (Municipiul Targu Secuiesc) sau
inchiriaza o suprafatd de minim 500 mp sau creeaza minimum 10 noi locuri de munca.

8.6. Administratorul poate dezvolta servicii/produse/facilitati generatoare de venit, proprii sau in
colaborare cu alte entitati, pentru sustinerea si dezvoltarea mediului antreprenorial, alocand in
Parcul Industrial Nr. 1 ”IFET”, in aceleasi conditii ca si cele prevazute din prezentul regulament,
spatii pentru activitatile de incubare, co-working etc;

8.7. Prin exceptie si cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, la data ajungerii la
termen a contractelor de inchiriere de catre societatii-administrator, administratorul poate acorda
in continuare drept de folosinta asupra spatiilor prin negociere directa, fara a scadea sub pretul de
referinta aprobat.

8.8. Durata inchirierii este de 12 ani de la data semnarii contractului de inchiriere si/sau contractul
de administrare si servicii conexe respectiv contractul de superficie, cu posibilitate de prelungire
de comun acord.

8.9. Contractul de superficie se incheie cu proprietarul, Municipiul Targu Secuiesc pe baza
contractului de inchiriere. Durata contractului de superficie trebuie sa fie egald, dar nu poate
depasii durate contractului de Inchiriere.

8.10. Totii rezidedentii sunt obligati sd incheie un contract de administrare si servicii conexe cu
administratorul parcului Indiferent daca sunt rezidenti nou au vechi.

-21-



IX. CERINTE DE CALIFICARE

9.1. Cerinte de calificare minime:

9.1.1. Se pot depune solicitari de catre investitori constituiti in baza legilor civile sau comerciale
in vigoare. Acestia vor face dovada ca nu sunt in una din urmatoarele situatii:

a. 1In stare de faliment;

b. si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gasesc 1n orice alta situatie analoaga
cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale statului din care
provin;

c. administratorii lor au fost condamnati pentru un delict de comportament
profesional printr-o sentintd ramasa definitiva;

d. se fac vinovati de furnizarea de informatii eronate sau incomplete catre
administratorul Pacrului Industrial nr. 1 "IFET”, informatii pe care acesta le-a cerut
ca o conditie de selectare.

9.1.2. Investitorii vor dovedi printr-o declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitatii ca
nici una din situatiile detaliate la punctele a.-d. nu li se aplica.

9.1.3. Investitorii strdini pot dovedi ca intrunesc conditiile care ii calificd la incheierea unui
contract de inchiriere si printr-un document datat cu mai putin de 90 de zile inaintea depunerii
solicitarii, document redactat in conformitate cu legislatia lor nationala sau copii ale documentelor
originale care dovedesc constituirea si/sau statutul legal al companiei si stabilesc locul de
inregistrare si/sau sediul central sau, daca este cazul, locul unde se gaseste administratia centrala.
9.1.3. Cerintele descrise In amanunt la punctele a.-d. inclusiv, se aplicd suplimentar tuturor
partenerilor dintr-un consortiu. Prin urmare in plus fata de propria documentatie si de certificate,
investitorii vor prezenta aldturi de ofertele lor actele si certificatele solicitate la punctele a.-d.
inclusiv si angajamentele si documentele solicitate, cu privire la fiecare partener din Consortiu.

9.2. Informatii/documente care trebuie furnizate de catre investitori:

Toti investitorii trebuie sa ofere urmatoarele informatii si sa depuna urmatoarele documente in
vederea participarii la concursul in vederea obtinerii statutului de rezident si incheierii unui
contract de Inchiriere si/sau contract de administrare :

a. Scrisoare de intentie care sa arate activitatile ce urmeaza a se desfasura pe terenul care va
face obiectul contractului, cuantumul minim al investitiei la care se angajeaza investitorul
si numarul minim de locuri de muncd pe care intentioneaza sa le creeze respectand
obligativitatea referitor la crearea de noi locuri de munca;

b. Declaratie pe propria raspundere a conducatorului cd nu sunt in nici una din situatiile
prevazute la ,.cerinte de calificare”;

c. Informatii generale despre Investitor;

Organigrama companiei;
e. Certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului;
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f. Declaratie financiard insotitd de ultimul bilant al anului fiscal incheiat, cu exceptia
societatilor nou infiintate

g. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata la bugetul statului si
contributii sociale;

h. Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale;

1. Certificat de cazier fiscal;

j. Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin
care va finanta lucrarile de investitii asupra cladirii/construrii de cladiri. Informatii despre
calificarile tehnice ale investitorilor;

k. Un Studiu de Fezabilitate cu descrieri succinte ale activitatilor principale care va face parte
in planul de afacere in punctul L.;

l.  Un Plan de Afaceri pe o perioada de 5 ani din care sa reiasd viabilitatea afacerii pe care
urmeaza sa o deruleze in Parcul Industrial; capaciatatea finaciard de a mentine pe aceasta
perioada a locurilor de munca nou create,

. O schita a Sistemului de Asigurare a Calitatii care va fi folosit;

Date despre societati mixte;
Istoricul litigiilor;
Copii ale actelor aratand statutul legal si locul de inregistrare a sediului investitorului

T o BB

(certificat de inregistrare, contract de societate, acte aditionale) si un act cu imputernicire
legald care sa autorizeze semnatarul investitorului si toatd documentatia care are legatura
cu acestea.

q- Angajament ferm - declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitatii ca va crea
noi locuri de munca obligatoriu, conform planului de afaceri;

9.3. Criteriile minime de eligibilitate:

a. Investitorul trebuie sa fie o firma inregistrata sau o persoana fizica autorizatda romana
sau strdind capabila de a duce la capat lucrarile respective.

b. Investitorul intentioneaza sa desfasoare in Parcul Industrial IFET exclusiv activitati
acceptate de Parcuri Industriale Targu Secuiesc SRL;

c. Investitorul trebuie s depuna toate actele solicitate la art. 9.2.

d. Investitorul trebuie sd depund declaratia pe propria raspundere a conducatorului
unitatii cd se angajeaza la crearea locurilor de munca obligatoriu in conformitate cu
punctul art. 9.2 pct. q)

9.4. Evaluarea

9.4.1. In vederea stabilirii ofertantului castigitor in cazul in care sunt doud sau mai multe dosare
de atribuire valide depuse si acceptate la acelasi suprafatd de teren/claride/hale industriale,
evaluarea se va face prin indeplinirea criteriilor de mai jos si alocarea urmatorului punctaj:

1. Raportul dintre Valoarea investitiei totale inclus in planul de afaceri/capitalul propriu.
Pentru punctajul cu valoarea raportului cel mai mare se acorda 15 de puncte. Pentru o valoare a
raportului mai mic punctajul se acorda astfel:
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Pn = (valoare raport n / valoare raport maxim) x 15

2. Numar net de locuri de munca nou create fata de cel existent planificat in planul de afaceri
pe toata perioada contractului. Pentru cel mai mare numar de loc de munca creat se acorda 25
de puncte. Pentru numar de loc de munca creat mai mic decat nr. maxim creat, puctajul se
calculeaza astfel:

Pn = (nr.n locuri de munca / nr. maxim de loc de munca) x 25
3. Ponderea datoriilor in cifra de afaceri %. Punctajul maxim de 15 puncte se acorda valorii
celei mai mici. Pentru valori mai mari deecat valoare cea mai mica punctajul se acorda astfel:

Pn = (valoare minima / valoare n ) x 15.

Punctajul total pentru fiecare ofertant va fi suma punctelor obtinute la cele 3 criterii.
Se declara castigator ofertantul care a obtinut cel mai mare numar de puncte.

In caz de egalitate de puncte, va fi declarat castigator ofertantul care are punctaj mai mare la
criteriul nr. 2 de evaluare.

10. Incetarea contractului de inchiriere :
10.1. Incetarea contractului in intregime prin expirarea duratei:

10.1.1. La termenul de incetare a contractului, investitorul are obligatia de a preda gratuit si liber
de orice sarcini terenul, respectiv, cladirea ce a facut obiectul contractului de inchiriere, respective
contractul de administrare si de servicii conexe pe baza unui act de predare- primire, in starea in
care a luat In primire obiectivul la data Incheierii contractului. Daca asupra obiectivelor se constata
daune, aceste vor fi suportate utilizdnd garantia constituitd de catre rezident.

10.1.2. in situatia in care la termenul de incetare vor apirea alte reglementri privind inchirierea,
concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte
conditii decat cele prevazute la aliniatul precedent.

10.1.3. Investitia si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor putea fi preluate de catre
municipiul Tg.Secuiesc, pe baza de contract la data expirarii contractului in masura in care
proprietarul si chiriasul 51 vor exprima intentia in acest sens. Dacd Municipiul Targu Secuiesc nu
isi manifesta optiunea de preluare a investitiilor, intrd in vigoare punctul 10.1.1.

10.1.4. Municipiul Tg. Secuiesc/administratorul parcului va avea un drept prioritar la
achizitionarea bunurilor care au apartinut investitorului si au fost utilizate de catre acesta pe durata
contractului in schimbul platii unei compensatii stabilita de catre un expert.

10.2. incetarea contractului prin reziliere :

10.2.1. Contractul se reziliaza in situatia in care investitorul nu respecta obligatiile si termenele
asumate prin contract. Constatarea incalcarii acestor obligatii se face de catre administratorul
Parcului Industrial, prin Consiliul de Administratie, si/sau, dupa caz, de catre autoritatile
competente, in situatiile speciale prevazute de lege.

10.2.2. Contractul se rezilieaza si in cazul in care investitorul incalca oricare dintre dispozitiile
prezentului regulament sau dacd a schimbat destinatia terenului, sau daca nu achitd pretul in
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termen de 45 zile de la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de plin drept,
fara interventia instantei de judecata si fara punere In intarziere.

10.2.3. In cazul rezilierii contractului, rezidentul are obligatia de a preda clidirea inchiriati in
starea in care a fost preluati la momentul semnirii contractului. In situatia in care se constata
existenta unor daune, costurile remedierii acestora vor fi suportate integral de ctre rezident. In
caz de refuz, administratorul Parcului Industrial isi rezerva dreptul de a se adresa instantelor
judecatoresti competente..

10.3. incetarea contractului prin renuntare:

10.3.1. Investitorul poate renunta la contract in cazul in care din cauze obiective, justificate, este
imposibila realizarea investitiei sau folosirea ei dupa punerea in functiune; eventualele investitii
efectuate de acesta nu pot fi imputate, investitorul va restitui terenul ,cladirea liber de sarcini pe
cheltuiala sa. Daca asupra obiectivelor se constatd daune, aceste vor fi suportate de catre rezident.
10.3.2. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste Indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majord se intelege orice eveniment
sau fenomen natural sau social exterior, extraordinar, imprevizibil, de nebiruit si independent de
vointa partilor.

10.3.3. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin email, telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane in prezenta partilor.

10.3.4. In cazul de fortd majora comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza In consecintd, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din parti nu va pretinde penalitd{i pentru intarzieri in executarea contractului. Partea
care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta consecintele cazului de fortd majora cat si
indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

10.3.5. In conditiile in care cazul de fortd majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 5 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilititii de folosire a bunului inchiriat, situatie verificata si
constatatd de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii
contractului.

10.3.6. Investitorul poate dona Municipiului Tg.Secuiesc in conditiile legii investitia la stadiul
respectiv.

11. Dispozitii finale

11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de Inchiriere si contractul de
administrare si prestari-servicii conexe.

11.2. Solutiile constructive discutate anterior inchirierii nu reprezinta in sine §i aprobarea acestora
si nu absolvd pe investitor de obligatia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarea acestora. Realizarea oricaror constructii pe terenul inchiriat se
va face numai dupa obtinerea autorizatiei de construire conform Legii nr.50/1991, republicata cu
modificarile i completarile ulterioaresi cu respectarea stricta a acesteia.
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11.3. Solicitarile inaintate de companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o
societate mixta / consortiu vor indeplini in plus urmatoarele cerinte:

e Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-o
societate mixtd / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare
partener va trebui sa indeplineasca cerintele de calificare si eligibilitate cerute ; cerintele
referitoare la valori se vor considera indeplinite §i daca partenerii consortiului le vor
indeplini cumulat ;
e Investitorul va fi delegat intr-un mod in care sa asocieze legal toti partenerii. Un partener
va fi desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract si o astfel de numire va
fi confirmata de actul de Tmputernicire legald semnat de semnatari autorizati legal si
reprezentand pe toti partenerii individuali.
11.4. Investitorul va include intr-o intelegere preliminara sau o scrisoare de intentie care va declara
ca toti partenerii sunt legal raspunzatori, in comun sau separat, pentru executarea contractului, ca
partenerul aflat la conducere va fi autorizat sa-si ia angajament si sd primeasca instructiuni pentru
si din partea fiecaruia si a tuturor partenerilor, si cd executarea contractului, inclusiv platile vor fi
responsabilitatea partenerului aflat la conducere.
11.5. Interdictia de instrdinare a terenurilor din domeniul public. Terenurile si constructiile aflate
in proprietatea publica a Municipiului Targu Secuiesc si date in administrarea Societatii ,,Parcuri
Industriale Targu Secuiesc” S.R.L. fac parte din domeniul public si sunt supuse regimului juridic
reglementat de Codul administrativ — Partea a V-a (OUG nr. 57/2019). Conform dispozitiilor art.
287 s1 292 din Codul administrativ, bunurile apartindnd domeniului public:
a) Sunt inalienabile, ceea ce inseamna ca nu pot fi vandute, donate sau Instrdinate sub nicio forma
cat timp apartin domeniului public. Entitatile care exercitd dreptul de proprietate publica al
unitatilor administrativ-teritoriale sunt autoritatile deliberative ale administratiei publice locale,
pentru bunurile apartindnd domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale.

b) Actele juridice incheiate cu incdlcarea acestui regim juridic sunt lovite de nulitate absoluta;

¢) Trecerea bunurilor din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Targu Secuiesc se
poate face doar prin hotdrarea consiliului local al municipiului, in conditiile prevazute de Codul
administrativ, iar in instrumentele de prezentare i motivare ale hotararilor se regaseste, in mod
obligatoriu, justificarea temeinica a incetarii uzului sau interesului public national sau local.

d) In exercitarea dreptului de proprietate publici, Municipiul Targu Secuiesc poate dispune doar
de modalitatile prevazute la art. 297 din Codul administrativ, respectiv: dare In administrare,
concesionare, inchiriere sau dare in folosintad gratuitd. Aceste modalititi nu echivaleazd cu
transferul dreptului de proprietate si nu pot fi folosite pentru a ocoli regimul inalienabil al bunurilor
din domeniul public.

11.6. Orice mentiune, prevedere sau referire din prezentul regulament ori din modelele de contracte
anexate privind posibilitatea de vanzare, Instrainare sau transfer al dreptului de proprietate asupra
terenurilor sau constructiilor aflate in proprietatea publica a Municipiului Targu Secuiesc se
interpreteaza si aplica numai cu respectarea dispozitiilor Codului administrativ (OUG nr. 57/2019),
in special art. 287-296, precum si a legislatiei conexe.
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X. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIILOR PARCULUI INDUSTRIAL (CHIRIA, TAXA
DE ADMINISTRARE)

12.1. Pretul folosintei unitatii (Chiria si taxa de administrare).

12.1.1. Chiria perceputa de catre Administrator stipulat in contractul de inchiriere este in
cuantum de:

a) pentru terenul inchiriat fara cladire: 0,95 Euro/mp/an
b) Hala existent: 20,00 RON/mp/an.

12.1.2. Chiria prevazuta la pct.12.1 se aplicd doar pentru noile contracte de inchiriere, ce se vor
incheia dupa data prezentei hotarari, sau sunt reinnoite/prelungite si renegociate, dupa caz.

12.1.3. Taxa de administrare perceputa de catre Administrator stipulate in contractul de
administrare si prestari-servicii conexe este in cuantum de:

a. pentru terenul Inchiriat fara clérire: 0,15 Euro/mp/an

b. hala existentd in proprietatea administratorului/Mun. Targu Secuiesc: 2 Euro/mp/an

c. constructii existente in proprietatea investitorului/rezidentului in cazul
subinchirierii/vanzarii: 0,85 Euro/mp/an

12.2. Chiria si taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului detinut in baza
contractului de inchiriere/contractului de administrare si de servicii conexe. Chiria si taxa de
administrare se plateste de catre rezidentul persoand juridicd incepand cu data semnarii
contractului, lunar, pe toata durata folosirii terenului/cladirii.

12.3. Pe baza contractul de administrare si prestdri-servicii conexe, contra cost, pe langa chirie
administratorul asigura serviciile de iluminat public, de curatire si deszapezire in spatii comune,
de intretinere si de reparare a drumurilor interioare comune si va efectua demersurile necesare
verificarii, Intretinerii si repardrii retelelor de utilitati pand la limita terenului inchiriat si/sau a
unitatii aflate in folosintd/in proprietate.

12.4. Chiria pe baza contractului de inchiriere a terenului si/sau clarii/hale industriale va ramane
neschimbata in primii 5 ani de la data incheierii contractului. Dupa aceasta perioada, chiria poate
fi actualizata anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica.

12.5. Pretul stipulat in contractul de administrare si prestarii-servicii conexe se revizuieste anual
sau ori de cate ori este necesara de catre Consiliul de Administratie si se ajusteaza conrespunzator.
12.6. Atét durata contractului de inchiriere, cat si durata contractului administrare si prestari-
servicii conexe respectiv contratul de superficie poate fi prelungita prin simplul acord de vointa al
partilor. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de inchiriere si contractul de
administrare si prestari-servicii conexe respectiv a contractului de superficie, partile vor renegocia
chiria si/sau pretul de administrare.
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12.7. — Ajustarea taxei de administrare

12.7.1. Taxa de administrare trebuie sa reflecte costurile reale de administrare si sd asigure
functionarea adecvata a Societdtii de Administrare. Principiul de baza este acoperirea integrala a
cheltuielilor de functionare si operare ale acesteia, in vederea indeplinirii obligatiilor asumate fata
de rezidenti.

12.7.2. Consiliul de Administratie al Societatii Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L.
revizuieste anual cuantumul taxei de administrare si poate efectua ajustarile necesare, pe baza unor
criterii obiective precum: rata inflatiei publicatd de Institutul National de Statistica, modificarea
tarifelor la utilitdti, aplicarea unor taxe/impozite suplimentare sau alte schimbari legislative ori
economice cu impact semnificativ asupra costurilor de operare.

12.7.3. Orice ajustare a taxei de administrare va fi comunicata in scris fiecarui rezident cu cel putin
30 (treizeci) de zile calendaristice inainte de data intrarii in vigoare.

12.7.4. In cazuri exceptionale, cum ar fi cresterea inflatiei peste pragul de 5% anual, majorarea
care afecteaza direct costurile de administrare, Administratorul are dreptul de a ajusta taxa de
administrare si in cursul anului, cu respectarea procedurii de notificare prevazute la alin. (12.7.3.).
12.7.5. Rezidentii au dreptul, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la primirea
notificdrii, sd transmita in scris eventualele obiectii bine justificate, care va fi luat in considerare
de cétre Consiliul de Administratie cu caracter informativ fara a obliga acestuia, sau s 1si exprime
optiunea de reziliere a contractului, in caz in care intrd in vigoare art. 10 privind incetarea
contractului. Neexercitarea acestui drept In termen constituie acceptare tacita a noii taxe.

12.7.6. Prin semnarea contractului de administrare, rezidentul isi exprimd acordul expres ca
ajustarile taxei de administrare efectuate in conditiile prezentului articol (12.7) sa produca efecte
cu semnarea unui act aditional pentru fiecare modificare. Rezidentul este obligat sa semneze actul
additional. Neacceptarea sau refuzul de semnare atrage la rezilierea contractului de administrare
si a contractului de inchiriere si Intra in effect art. 10. din capitolul IX.

12.8. Consiliul de Administratie ajustd preturile de administrare, care se aplica si pentru contracte
noi. Pentru acesta ajustare nu este necesard modificarea sau aprobarea modificarii prezentul
regulamentul de catre Consiliul Local al Mun. Tg. Secuiesc. Prezentul pret este suma de baza sau
suma de pornire acceptata.

XI. REGULAMENT DE SUBINCHIRIERE

13.1. Este interzisa subinchirierea, subconcesiunea, vanzarea sau instrdinarea terenului si/sau
cladiriile si/sau bunirile inchiriate alflate in proprietatea publica a Municipiului Targu Secuiesc, de
catre rezident catre terti, conform art. 305 din OUG 57/2019. Orice astfel de actiune atrage
incetarea imediatd a contractului de Inchiriere;

13.2. Este interzisa, subconcesionarea/cesionarea fata de terti, integrala sau partiala, a drepturilor
izvorite din contractul de administrare si prestari de servicii conexe, respective din contractul de
inchiriere asupra terenului/unitdtilor/halelor industriale si asupra infrastructurii aflate in
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proprietatea publicd a Municipiului Targu Secuiesc conform Art. 12 alin (4) lit. f) din Legea
186/2013.

13.3. Halele sau unitdtile nou construite, aflate in proprietatea exclusiva a rezidentului/
investitorului, pot face obiectul subinchirierii cétre terti, persoane fizice sau juridice, in tot sau in
parte, doar cu acordul prealabil, in forma scrisa, al proprietarului sau al Administratorului Parcului
Industrial.

13.4. In cazul subinchirierii, operatorul economic trebuie si desfasoare o activitate economica
reald si efectiva in cadrul Parcului Industrial. Scopul subinchirierii este de a stimula si de a genera
activitati economice in interiorul Parcului Industrial. Ca atare, subinchirierea efectuatd cu scopul
inregistrarii sediului social sau al unui punct de lucru, fard desfasurarea unei activititi economice
concrete si reale, este strict interzisd. Este interzisa inregistrarea sau inchirierea mai multor firme
la aceeasi adresa ori in acelasi spatiu din cadrul Parcului Industrial.

13.5. In cazul vanzarii si/sau schimbiarii titlu de proprietate unei hale de productie, aflate in
proprietatea exlusicd a rezidentului/investitorului, de catre un tert, din cauza obiective integrale
(de exemplu, dar fard a se limita la: inchiderea activitatii, relocarea, achizitionarea, fuziunea,
lichidarea sau vanzarea societatii) se rezilieazd contractul de administrare si preztari de servicii
conexe respective contractul de Inchiriere cu vechiul proprietar si titularul de drept de folosinta a
terenului respectvi si se incheie noi contracte cu noul resident/investitor/prorpietar al cladirii.
Schimbarea/rezilierea contractelor de inchiriere a terenului respective contractul de administrare
si servicii conexe este conditionata de:

a) depunerea unei cereri scrise adresate Administratorului Parcului Industrial, insotita de
documente justificative privind transferul de proprietate asupra cladirii;

b) aprobarea prealabild a rezilierii/aprobarii schimbarii titlul de propeirtate de catre Consiliul de
Administratie;

c) incheierea unui nou contract de administrare si prestdri de servicii conexe si contract de
inchiriere cu noul proprietar/resident/titular de drept de proprietate, in aceleasi conditii sau in
conditii negociate, conform politicilor administratorului. Noul proprietar are obligatia de a respecta
toate prevederile prezentului Regulament de Organizare si Functionare, precum si orice proceduri
interne in vigoare aplicabile in cadrul Parcului Industrial.

13.6. Acordul privind subinchirierea halelor/unitatilor aflate in prioprietatea exlusiva a
rezidentilor/investitorilor este conditionat de:

a) depunerea unei cereri scrise din partea rezidentului, justificand necesitatea si scopul
subinchirierii, insotitd de o copie a contractului propus pentru subinchiriere;

b) aprobarea prealabila a subinchirierii de cdtre Consiliul de Administratie;

c) prezentarea de catre rezident a unei declaratii pe propria raspundere ca tertul va desfasura o
activitate economica reala in cadrul Parcului Industrial si nu va folosi spatiul pentru Inregistrarea
formala a sediului sau a punctului de lucru.

13.7. In cazul aprobarii subinchirierii, tertul va avea obligatia de a respecta prevederile prezentului
Regulament de Organizare si Functionare, precum si toate procedurile si politicile interne
aplicabile in cadrul Parcului Industrial. Subinchirierea efectuata fara respectarea acestor conditii
este nuld de drept si atrage rdspunderea contractuald a rezidentului fatd de administrator.
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13.8. Noul rezident, In cazul unei subinchirieri aprobate, trebuie sd respecte regulamentul de
organizare si functionare. Nerespectarea acestor obligatii de catre noul rezident poate duce la
anularea acordului de subinchiriere si la alte masuri legale.

13.9. Subinchiriasul va declara in scris ca acceptd conditiile, sarcinile, drepturile si obligatiile care
decurg din prezentul Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial.
Nerespectarea prevederilor acestora constituie abatere contractuald si poate atrage aplicarea
sanctiunilor, inclusiv rezilierea contractului de subinchiriere, dupa notificarea prealabild si
acordarea unui termen pentru remediere. De asemenea, subinchiriasul este obligat sa respecte toate
prevederile referitoare la utilizarea infrastructurii Parcului Industrial. In cazul in care
subinchirierea este efectuatd fara respectarea obligatiei de declarare si acceptare a conditiilor,
conform prezentului Regulament, aceasta va fi considerata nula de drept, iar rezidentul va rdspunde
conform prevederilor prezentului Regulament.

13.10. In cazul subinchirierii, vanzarii sau schimbdrii proprietitii a halelor sau constructiilor aflate
in exclusiva in prooprietatea rezidentului prin contract de vanzare, noul proprietar sau chirias este
obligat sa depund sau sa furnizeze documentele solicitate de administratorul parcului, referitoare
la dobandirea dreptului de rezident al Parcului Industrial si incheierea contractului de administrare
s servicii conexe.

13.11. In cazul subinchirierii cladirii, aflata in proprietate exclusiva a investitorului, proprietarul
investitiei este responsabil pentru crearea si/sau mentinerea noilor locuri de munca asumate in
contractul de inchiriere. Prin urmare, proprietarul/investitorul trebuie sa tina cont de aceasta
responsabilitate si sd rdspunda pentru aceasta atunci cand promoveaza, atrage sau invita chiriasi.

Nerespectarea acestei obligatii poate atrage urmatoarele consecinte:
a) respingerea sau neavizarea subinchiriasilor

b) renegocierea contractului de inchiriere si/sau a contractului de administrare,

c) aplicarea sanctiunilor si a amenzilor de catre Administratorul Parcului Industrial;
d) in cazuri grave sau repetate, rezilierea contractelor incheiate cu Administratorul Parcului
Industrial.

Toate aceste masuri se aplica in conformitate cu prevederile prezentului Regulament de Organizare
si Functionare, respectiv cu legislatia in vigoare aplicabila.

13.12. Fiecare rezident, indiferent de forma de provenientd, trebuie sd indeplineasca criterii
minime de calificare si criterii minime de eligibilitate, conform prevederilor prezentului
Regulament de Organizare si Functionare.

13.13. Societatea de administrare S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L., in calitate de
administrator al Parcului Industrial si prin intermediul Consiliului de Administratie, in exercitarea
atributiilor sale conform contractului de administrare si in conformitate cu prevederile legislatiei
aplicabile in domeniu, 1si rezerva dreptul discretionar de a refuza acceptarea sau aprobarea unei
cereri de subinchiriere, dupa evaluarea tuturor documentelor solicitate in orice etapa a procesului
de aprobare dacd apreciaza ca subinchiriasul si/sau noul ofertant pentru cumpararea proprietatii nu
corespund cu intereselor legitime ale Parcului Industrial, in special celor referitoare la pastrarea
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caracterului industrial, precum si strategiei de dezvoltare si viziunea a Parcului si a Municipiului
Targu Secuiesc.

13.14. in cazul vanzarii sau al schimbarii, indiferent de forma, a dreptului de proprietate asupra
unei constructii aflate in proprietatea exclusiva a rezidentului/investitorului, acesta are obligatia
de a introduce 1n contractul de vanzare-cumparare si/sau in orice alt document care atesta transferul
dreptului de proprietate, clauza privind obligatia cumparatorului (sau a noului proprietar) de a
incheia si mentine un contract de administrare si servicii conexe cu administratorul Parcului
Industrial, pe toatd durata detinerii respectivei proprietdti. Documentul care contine aceasta
obligatie trebuie prezentat administratorului Parcului Industrial inainte de finalizarea formalitatilor
de transfer.

13.15. Halele industriale aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc si in administrarea
S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc S.R.L. se inchiriaza, ca reguld generald, integral.
Inchirierea partiald este permisa numai daci noul rezident beneficiaza de acces liber si neingradit
la spatiul preluat, are posibilitatea de a desfasura o activitate economica netulburata si dispune de
acces la toate utilitatile necesare. Rezidentii unei hale industriale, indiferent dacd aceasta este
inchiriatd integral sau partial, au obligatia de a respecta normele de securitate la incendiu si de a
obtine avizele PSI necesare pentru activitatea desfasurata, conform legislatiei n vigoare.
Compartimentarea halelor se realizeaza pe cheltuiala rezidentului, cu respectarea tuturor
prevederilor legale, a normelor PSI si a prezentului Regulament. Eventualele dispute dintre
rezidenti privind compartimentarea halelor industriale vor fi solutionate pe cale amiabild intre
partile implicate, Administratorul Parcului neasumandu-si raspunderea pentru astfel de conflicte.
13.16. Solutionarea diferentelor si situatiilor nereglementate. Orice neconcordante, diferente de
interpretare sau situatii exceptionale nereglementate expres de prezentul Regulament si de
contractele aferente, in special cele privind subinchirierea, vor fi solutionate cu prioritate pe cale
amiabild, prin discutii si negocieri directe intre parti, in termen de maximum 90 de zile de la
notificarea scrisd. Doar in cazul 1n care nu se ajunge la un acord in acest termen, partile pot recurge
la instantele competente sau la arbitraj, conform legislatiei in vigoare.
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Anexa 1 la Regulament

Model

CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.... DIN DATA DE .....ccooeveee.

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L., cu sediul in municipiul Targu

Secuiesc, str. Garii, nr. 49/A, Jud. Covasna, cod postal 525400 CUI: RO 38255508 , inregistrata
la Registrul Comertului sub nr. J14/497/2017, e-mail: office(@investintargusecuiesc.ro cont IBAN
01 TN deschis 1a . , , reprezentatd de catre
........................... , In calitate de administrator al Parcului Industrial nr. 1 ”IFET”, denumit in
continuare Administrator/

1.2. Societatea ..., S.R.L/S.A infiintata in conformitate cu legile din
Romania cu sediul in loc. ..oveveevennee , strada ... o) QR , Judetul ......... , cod postal ......... ,
Tel: .. , Fax: v, ,e-mail: ......... , Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. ......... , avand
CUI .. , cont IBAN nr. ............. deschisla ..o , reprezentata legal de dl ............ , cu functia

de Administrator, in calitate de chirias, denumit in continuare REZIDENT al Parcului
industrial IFET, pe de alti parte AVAND IN VEDERE CA:

- Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avdnd o suprafatd de 7, 28 hectare, situat
in _municipiul Tdrgu Secuiesc, str.Gdrii 49/A., conform hdrtii atasate ca si Anexa 1
(.Proprietatea”);

- Rezidentul este o societate care activeazd in domeniul. ............... si si-a exprimat intentia fermd
de a folosi terenul si/cu hala /fdrd cladire nr............ sau de a construi pe amplasamentul Parcului
Industrial constructii pentru desfdsurarea activitdtilor sale de ... si pentru a

beneficia de serviciile oferite de Proprietarul administrator;
- Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA/NEGOCIERE DIRECTA

desfdsurate in perioada ..................... ;
IN BAZA PREVEDERILOR: = Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial nr. 1 IFET,
aprobat in baza Hotdrdrii Consiliului Local al municipiului Targu Secuiesc nr.................. Y

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE INCHIRIERE
Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contractil constituie inchirierea si acordarea dreptului de folosinta
de catre Proprietar catre Chirias/Rezident, pe durata determinatd, a dreptului de folosinta
asupra suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), in schimbul platii de catre Rezident
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a chiriei mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si a dreptului de folosinta asupra
infrastructurii existente in Parcul industrial IFET (“Infrastructurii”) si prestarea Serviciilor
(definite mai jos), in schimbul platii de catre Rezident al costurilor aferente .Terenul care
face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea publica a Municipiului si este situat in

Parcul Industrial IFET , avand urmatoarele elemente de identificare: - Suprafata: ......... mp -
Numar cadastral: ....... - Numar de carte funciara: .............. (,Unitatea”) Anexele .. si .... la
prezentul Contract reprezinta Cartea Funciard nr............... - In care este intabulat Terenul,

respectiv Planul de Situatie.

2.2. Municipiul Targu Secueisc, proprietarul este de acord sa se noteze prezentul Contract
de inchiriere in coala de Carte Funciara, in Foaia III a colii funciare in favoarea chiriasului,
rezidentului. Unitatea va fi folosita de catre Rezidentul in vederea dezvoltarii activitatilor de
.................. , conform Anexei .. (,Proiectul/Planul de Afacere”). Rezidentul va desfasura
activitati de ...coeveeenees , In conformitate cu planul de situatie ("Planul de Situatie") care
constituie Anexa .... si cu specificatiile tehnice ("Specificatii Tehnice") care constituie Anexa
..... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau
de activitate si in concordanta cu obiectivele permise de lege. Prin “Unitate” partile inteleg
partea integranta al Parcului Industrial IFET aflata in folosinta exclusiva a Rezidentului,
conectata la Infrastructura parcului industrial si in cadrul careia Rezidentul desfasoara, in
Parcul industrial IFET activitatile economice pentru care a fost in prealabil autorizat. Prin
“Infrastructura al Parcului Industrial IFET” partile inteleg ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electric3, retelele de alimentare cu ap3, retelele
de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcarile, caile de transport, drumurile edificate
pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care, la data semnarii prezentului Contract, se
afla In proprietatea Municipiului Targu Secuiesc, administrata de catre S.C. Parcuri
Industriale Targu-Secuiesc S.R.L. Unitatea este conectatd la Infrastructura Parcului
Industrial si este folosita de catre Rezident in vederea desfasurarii activitatilor autorizate in
cadrul_Unitatii si a altor activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform
obiectului sau de activitate si in concordanta cu obiectivele parcurilor industriale permise
de lege.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Proprietarul acorda dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra Infrastructurii
existente in Parcul Industrail IFET, pe o duratd de........en ani, incepand cu data
semnarii prezentului Contract (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Targu Secueisc si soceitatea de administrator S.C. Parcuri Industriale Targu
Secuiesc S.R.L. declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, detine In mod legal dreptul de proprietate asupra
Terenului (“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract.
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4.1.2. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar
constitui In favoarea unei ter{e persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.
4.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri
sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau
administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei ter{e persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de
declarare a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor In vigoare
de ocrotire a mediului Inconjurator.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze construirea Proiectului
propus, incluzand dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizari, {evi, guri de canal,
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de
conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Tg.Secuiesc nr 16/2023 Planul de Urbanism Zonal a fost
aprobat in mod valabil in conformitate cu toate legile si regulamentele (Anexa ............ ).
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servitufi
de trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Proprietar
si constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva
acesteia, In conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
cu acesta.

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin
si nu vor incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei
ordonante presedintiale, ale unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care
este parte sau de care este obligata.

4.1.13. Nu este In insolventda si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare,administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare,
lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este in curs
de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva societatii.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul aflat In proprietatea Municipiului
Targu Secuiesc si pentru a construi In vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.
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4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai
acest Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu este in stare de faliment sau nu si-a suspendat activitatea de afaceri sau nu se
gaseste 1n orice alta situatie analoaga cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile
legale ale statului din care provin;

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau Impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau Impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de
Proprietar prin prezentul Contract.

4.2.5. Organul decizional al Societatii-mama ............. a aprobat realizarea investitiei propuse
de catre Rezident in Parcului Industrial IFET, conform Hotararii nr..../.... @ cooocoevivennne.
4.2.6. Informatiile prezentate in Oferta nr..../...... si in documentele de identificare sunt
complete si reale.

4.2.7. Activitdtile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe
suprafata de teren data in folosinta exclusiva respecta integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care sa depaseasca limitele
impuse de legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obligd sa obtind toate avizele,
permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.
4.2.8. Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva
acesteia, In conformitate cu_termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.9. Orice Incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitirii dreptului de folosintd asupra Unititii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va plati Proprietarului o suma reprezentind CHIRIA , de
........................ euro/lei/an.

5.1.1. Incepand cu data semndrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Proprietarului
anual ......cc...... Euro/lei/mp, fara T.V.A,, cu titlu de Chirie anuald, suma ce se va plati lunar, In
termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data primirii facturii, cu exceptia
primei transe care se va achita in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
emiterea facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita si costurile aferente serviciilor acordate de catre
Proprietar, daca este cazul, pe baza de situtie de lucrari si factura la:

- lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces aflate in folosinta comuna
a rezidentilor;

- serviciile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii
comune, exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de
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utilitati /partii de infrastructura de utilitati, aflate, conform legii, in folosirea/
administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorului de utilitati.

Prin ,spatii comune” partile Inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrail IFET cu
exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul Industrial IFET
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre S.C. Parcuri
Industriale Targu-Secuiesc S.R.L. la data scadentei stabilite de parti, in contul

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea chiriei si al serviciilor aditionale se emit
la Inceputul fiecarui luni, iar sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2 se achitad In termen
de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la primirea de catre Rezident a facturilor. Data
primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Proprietarului, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin posta electronica
a facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a
Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplitii Chiriei si/sau al serviciilor de utilititi in termen de 15 (cincisprezece)
zile calendaristice de la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza proprietarului penalitati
de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale,
procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua
urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile contractante prevad ca totalul
penalitdtilor pentru intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra cadruia sunt
calculate.

5.5. Chiria va ramane neschimbata in primii 5 ani de la data incheierii contractului. Dupa
aceasta perioada, chiria poate fi actualizata anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul
National de Statistica.

5.6. Rezidentului ii revine si obligatia de a plati lunar/la scadenta Serviciile de care
beneficiaza In mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu
limitativ) furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de frunizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli
de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate In nume propriu de
catre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a folosi Unitatea In mod direct, pe riscul sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si
al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Parcului Industrial IFET
cu diligenta unui bun proprietar, de a nu o degrada sau deteriora, astfel Incat, exceptand
uzura normald, sa o mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract;
6.1.3 Posibilitatea de a construi anexe la halele inchiriate pe baza unui proiect aprobat de
administratorul Parcului Industrial conform autorizatiei de construire eliberata de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
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aplicabile, cu conditia ca la incheierea/rezilierea contractului de Iinchiriere hala si
imprejmuirile sa se aducda la forma initiala ori se renunta la modificari in favoarea
administratorului fara pretentii materiale

6.1.4 posibilitatea de a imbunatati accesul la hala inchiriata in functie de specificul
activitatii aprobate ce se desfasoard, pe baza unui proiect aprobat de administrator, conform
autorizatiei de construire eliberata de organele competente, precum si In baza acordurilor
si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile,dar numai pe suprafata
inchiriatd, cu conditia ca la incheierea/rezilierea contractului de inchiriere accesul la hala sa
se aduca la forma initiald ori se renunta la modificari in favoarea administratorului fara
pretentii materiale;

6.1.5 sa execute in incinta halelor lucrari/modificari pentru alimentarea cu energie
electricd, gaz, apa, canalizare, fara insa de a afecta structura si rezistenta cladirii, pe pe unui
proiect aprobat de administratorul parcului cu conditia ca la iIncheierea/rezilierea
contractului de inchiriere hala sa se aduca la forma initiala ori se renunta la modificari in
favoarea administratorului fara pretentii materiale;

6.1.6 Rezidentul/Investitorul poate realiza constructii auxiliare, anexe sau extinderi pe terenul
inchiriat numai cu acordul prealabil scris al Administratorului Parcului Industrial si cu respectarea
legislatiei In vigoare, a Regulamentului de Organizare si Functionare si a documentatiilor de
urbanism aplicabile. Orice constructie auxiliard aprobata trebuie sa respecte destinatia industriala
a Parcului si aspectul unitar al acestuia. Locatarul are obligatia de a inscrie aceste constructii in
documentele de publicitate imobiliard si de a notifica Primaria Municipiului Targu Secuiesc si
Biroul de taxe si impozite locale;

6.2. Proprietarul are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Chiria si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident, precum si
penalitdtile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare al Parcului industrial

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in
cadrul Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de catre Proprietar.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in
scris cel putin 3 zile lucratoare inainte de vizita. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore
rezonabile (In timpul zilelor lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila.

VILOBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa finalizeze, in termenii si in conditiile initial asumate, Investitia in valoare de .......
EURO, fara T.V.A,;
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7.1.2. Sa dezvolte Proiectul propus reprezentind constructia unei unitati destinate
............................. Municipiul si administratorul recunosc, prin prezentul Contract, ca toate
cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi ridicate de catre Rezident in baza acestui
Contract devin si vor ramane in proprietatea exclusiva a acestuia, impreuna cu toate bunurile
accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice;

7.1.3. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, respectiv Infrastructura exclusiva
aferentd, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea existenta la momentul incheierii
prezentului Contractului de inchiriere, respectand prevederile legii, ale Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial IFET, ale altor regulamente proprii adoptate de catre
Proprietar si ale prezentului Contract;

7.1.4. Pana la expirarea, rezilierea sau Incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa
nu cesioneze/subconcesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii
si/sau asupra Infrastructurii alflate in proprietate publica a Municipiului Targu Secuiesc.
Rezidentul este obligat sa respecte regulamentul de subinchiriere stipulat in Regulamentul
de Organizare si Functionare a parcului Industrial nr. 1 "IFET”

7.1.5. Sa desfasoare in Parcul Industrial IFET exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre
Administratorul si specificate In Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial IFET,
care face parte integranta din prezentul Contract (Anexa. ........... );

7.1.6. Sa plateasca Chiria si orice alte eventuale sume de bani datorate de catre Rezident
Administratorului, inclusiv penalitatile aferente, In cuantumul si la termenele prevazute la
Art.V sau In contracte/facturi;

7.1.7. In termen de 4 (patru) luni de la data predirii-primirii amplasamentului, sa inceapa
lucrarile de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului. Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii
procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisa al proprietarului, un
contract de servicii de proiectare Incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializata
care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului si (ii) dovada inceperii procedurilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa al
proprietarului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire;

7.1.8. Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum 12 (doudsprezece) luni de la data intrarii in posesia Unitatii, conform procesului-
verbal de predare-primire a amplasamentului si care reprezinta Anexa ............ la prezentul
Contract. Rezidentul il va notifica pe Administratorul referitor la demararea efectiva a
lucrarilor de constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fara
echivoc contractarea si Inceperea executiei lucrarilor de constructie. Pe tot parcursul
executarii lucrarilor de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe intreaga
durata a Contractului de inchiriere, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din
incinta Parcului Industrial IFET, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc. In
cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie
toate costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a
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spatiilor verzi si a altor suprafete /bunuri aflate in proprietatea/folosin{a Rezidentului si/sau
a celorlalti rezidenti existenti In Parcul Industrial IFET.

7.1.9. Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate
in termen de 2 (doi) ani de la demararea lucrarilor de constructie;

7.1.10. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata
de organele competente, precum si In baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

7.1.11. Sa realizeze si sa mentina numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul
angajat asumat de rezident, atasata la prezentul Contract (Anexa ............ );

7.1.12. S3 obtinad toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia In vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi
suportate In intregime de catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si a avizelor necesare;

7.1.13. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia mediului, precum si sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru
functionarea Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract;

7.1.14. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat;

7.1.15. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul
prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive
aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate;

7.1.16. Sa respecte regulile de circulatie, elaborate de Proprietar;

7.1.17. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Administratorul Parcului Industrial si aprobat de catre Proprietarul.

7.1.18. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de
la limitele Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea
serviciilor de care beneficiaza In mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu
exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea apei, energiei electrice, energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor
cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract
si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume
propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati;

7.1.19. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita;

7.1.20. Sa evite Impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor Invecinate;

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara a
dreptului de superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens. Dupa
inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a IIl a) in favoarea sa,
Rezidentul va pune, neintarziat, la dispozitia Proprietarului o copie certificata a incheierii
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate;
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7.1.22. Rezidentul/Investorul are obligatia de a crea un numar minim de 3 (trei) locuri de munca
noi prin implementarea proiectului ce face obiectul prezentului contract, indiferent de suprafata
terenului inchiriat sau de valoarea investitiei. Numarul de locuri de munca asumate, precum si anul
sau intervalul de timp in care acestea vor fi efectiv realizate, vor fi specificate printr-un
Angajament semnat de catre Rezident, anexat la prezentul contract si parte integrantad din acesta.
Obligatia de creare de locuri de munca constituie o conditie esentiald a prezentului contract.
Nerespectarea acestei obligatii atrage aplicarea de catre Administrator a sanctiunilor contractuale,
inclusiv, dar fard a se limita la: penalitdti, retragerea/suspendarea sau reducerea facilitatilor
acordate in forma de scutire de taxa pe teren si cladirii, majorarea unilaterald a chiriei, inclusiv
pana la dublul sau triplul valorii initiale, ori, dupa caz, rezilierea contractului. Societatea ,,Parcuri
Industriale Targu Secuiesc” S.R.L. are dreptul de a solicita anual, sau ori de cate ori considera
necesar, documente justificative privind respectarea angajamentului asumat de Rezident;

7.1.23. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa
nu sa schimbe destinatia Unitatii sau natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul
prealabil scris al proprietarului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau Intarziat in mod
nerezonabil;

7.1.24. Halele industriale aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc si In administrarea
S.C. Parcuri Industriale Targu-Secuiesc S.R.L. se inchiriaza, de reguld, integral. Inchirierea
partiald este permisa numai cu acordul prealabil scris al Administratorului, daca sunt respectate
conditiile privind accesul, utilitatile necesare si posibilitatea desfasurarii unei activitati economice
independente. Rezidentii au obligatia de a respecta normele PSI si legislatia aplicabila, iar
compartimentarea halelor se poate realiza numai cu respectarea prezentului contract si a
Regulamentului de organizare si functionare. Administratorul nu raspunde pentru eventualele
dispute Intre rezidenti generate de utilizarea sau compartimentarea spatiilor.

7.1.25. Rezidentul are obligatia sa se abtind de la orice manifestari, actiuni sau declaratii publice,
inclusiv in mass-media, mediul online si pe retelele sociale, care pot aduce atingere reputatiei,
imaginii, intereselor legitime sau bonititii Parcului Industrial ori ale Administratorului. Incalcarea
acestei obligatii constituie abatere contractuald si atrage aplicarea sanctiunilor prevazute de
prezentul contract, inclusiv penalitati financiare sau, In cazurile grave si repetate, rezilierea
contractului de inchiriere si/sau a contractului de administrare si servicii conexe.

7.1.26. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial nr. 1
”IFET”.

7.2. Municipiul Targu Secuiesc/Proprietarul/Administratorul Parcului are urmatoarele
obligatii:

7.2.1. Sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a
drepturilor sale nascute din prezentul Contract;

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si nelngradit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe
toate drumurile de acces;

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport;
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7.2.4. Sa-1 garanteze pe Rezident Impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de
folosinta asupra Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite
din partea sa ori din partea unor terti.

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data
semnirii Contractului. In cazul in care - din motive obiective si neimputabile Proprietarului
- nu este posibila respectarea termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea
Unitatii, Proprietarul se obliga sa notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de
predare primire, fard atragerea vreunei sanctiuni pecuniare in sarcina Proprietarului. La
data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care
va fi atasat ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a
terenului) si se va semna de catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a
terenului va constata starea fizica a terenului si va atesta primirea efectiva a Terenului de
catre Rezident, In vederea folosirii acestuia.

7.2.6. Proprietarul si/sau Administratorul are dreptul de a face primul o oferta de
cumparare a constructiilor care compun Proiectul, sub conditia notificarii Rezidentului in
scris, Tnainte de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie
oferit care va fi calculat la valoarea de piata a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza
unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent atasat notificarii respective.
7.2.7.5a asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apa,
canalizare, electricitate, energie termica) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul
public, iar retelele de utilitati sunt finalizate si disponibile pentru conectare la limitele
Terenului.

7.2.8. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Proprietarul Terenului;

7.2.9. Municipiul Targu Secuiesc si Administratorul va asigura accesul operational
permanent al Rezidentului la Unitatea aflata in folosinta acestuia;

7.2.10. Sa Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale In vigoare, contracte comerciale
cu furnizorii primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand
din acestea, exceptand situatiile In care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia;

7.2.11. S3 nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitagii sau
drepturile Rezidentului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze in mod
negativ utilizarea de catre Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial;

7.2.12. Sa-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la
Infrastructura comuna din Parcul Industrial IFET, cu cel putin 15 de zile anterioare datei
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun intervengia urgenta al
Proprietarului si/sau Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de
utilitati, situatie in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc
de comunicare (e-mail, fax, telefon);

7.2.13. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrdri care i-au fost
comunicate si care vor fi executate de catre rezidentiis itului;
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7.2.14. Sa monitorizeze si sa Intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatda in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.15. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea Intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului la neimplicarea in practici abuzive
impotriva rezidentilor, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in
vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

7.2.16. Sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normala
asupra Unitatii si Infrastructurii comune;

7.2.17. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
7.2.18. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate In interiorul Parcului Industrial IFET care
ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in
baza prezentului Contract, exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de
mentenanta;

7.2.19. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile In conformitate cu legea
romana si la cele mai inalte standarde de expertizda, competente, atentie, diligenta si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.20. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial
nr. 1 "IFET” si din Noul Cod Civil.

Art. VIIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile implicate.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract de inchiriere poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor,
prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din urmatoarele
cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare: a) in situatia In care Rezidentul nu plateste Chiria si/sau alte
sume datorate in baza prezentului contract in termen de 90 (nouazeci) zile calendaristice de
la data emiterii facturii; b) in situatia In care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in
folosinta sa conform destinatiei stabilite in art.Il si nu remediaza aceasta situatie intr-un
termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat In acest sens de catre
Proprietar;

¢) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform
prezentului Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la
data primirii notificarii scrise trimise de proprietar mentionand caracteristicile acestei
incalcari;
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d) in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VI,
punctele 7.1.6.,7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la Inceperea
lucrarilor de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea lucrarilor de constructie pentru realizarea
proiectului propus si la Inceperea activitatii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul Incalca oricare dintre prevederile cuprinse In Regulamentul
de Functionare al Parcului Industrial IFET (anexat) si nu remediaza aceasta situatie Intrun
termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat iIn acest sens de catre
Proprietar.

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, daca Administratorul/Proprietarul nu respecta
oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta Incalcare
in termen de 90 (nouazeci) zile de 1a data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care
se reclama o astfel de incalcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1.
si 9.2.2, cealalta parte are dreptul sa opteze, In conditiile prezentului Contract, fie pentru
continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor
incdlcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.

9.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele
situatii:

9.4.1. Una dintre parti intra in procedura falimentului potrivit Legii nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

9.4.2. Titlul de Parc Industrial inceteaza, este revocat sau anulat; cu execptia transformarii
Sitului industrial in parc industrial, in aceasta ipoteza, Rezidentul, in calitatea sa de
proprietar al investitiei, va putea sa cumpdre Unitatea, daca Consiliul local al
mun.Tg.Secuiesc va hotari in acest sens.

9.4.3. Rezidentul isi Inceteaza activitatea in Parcul Industrial prin renuntare.

9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.

9.6. In cazul incetirii/rezilierii, Proprietarul are dreptul si intre in posesia Unititii ce a
format obiectul prezentului Contract, de indatd, prin mijloace proprii.

9.7. In cazul rezilierii/denuntarii/incetdrii prezentului Contract, acesta va fi radiat din
Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod
obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte despagubiri.
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10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Proprietar si/sau Administrator se va imputa
mai Intai asupra datoriilor scadente, In ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai
vechi potrivit regulilor prevazute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA,

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora,
precum si orice imprejurare imprevizibila, insurmontabila si exterioara activitatii partilor si
a agentilor lor autorizati, care pune partea care invoca cazul de forta majora in
imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. For{a majora exonereaza partea
care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de forta majora are obligatia de a
informa In scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia
acestora. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea
cu intarziere a partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea
cu intarziere se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate In mod rezonabil de
aceasta.

Art. XIIL LITIGII

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice
disputa (daca nu este rezolvata amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata
competenta conform legislatiei din Romania.

12.3. - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract,
trebuie sa fie transmisa In scris.

12.4. - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. XIII DOCUMENTELE CONTRACTULUI
13.1.- Regulamentul de functionare a Parcului Industrial
13.2. - Oferta rezidentului

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nuld sau va fi anulat3,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care
clauza sau partea declarata nula sau anulata contine o condifie esentiala pentru prezentul
Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare
dintre parti obligdndu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau In legatura
cu Contractul, fara acordul prealabil expres al celeilalte parti.
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13.3. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract, se incheie
in acelasi numar de exemplare ca si Contractul si reprezinta: - Anexa 1 - Proprietatea - Anexa

... — Cartea funciara - Anexa ..... — Planul de situatie - Anexa ... - Angajamentele de investitii
asumate de Rezident - Anexa ... - Angajamentele asumate de Rezident referitoare la
personalul angajat - Anexa .... — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului -
Anexa......... - Planul Urbanistic Zonal - Anexa.......... - Regulamentul de Functionare al Parcului
Industriel IFET

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , 1a sediu S.C. Parcuri Industriale Targu Secuiesc

S.R.L. in 2 (Doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU- N SRL/SA
SECUIESC S.R.L.(ADMINISTRATOR) CHIRIAS/REZIDENT
DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR
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Anexa 2 la Regulament

Model
CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE
SIDE PRESTARI SERVICII CONEXE

Preambul

Parcul Industrial nr. 1 "IFET” functioneaza sub directa administrare a S.C. PARCURI
INDUSTRIALE TARGU SECUIESC S.R.L. (numit in continuare Administrator);

In baza Ordinului nr: 5426,/03.08.2018 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial;

S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC S.R.L. detine in administrare terenuri cu
suprafata totala de 7,28 hectare, respectiv cladirile situate pe aceste terenuri din incinta
Parcului Industrial Nr. 1 "IFET”;

In baza prevederilor Legii nr.186/2013 art. 13 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, partile au convenit sa incheie prezentul contract de administraresi de prestari
servicii conexe;

Rezidentul a concesionat/inchiriat/are im proprietate pe amplasamentul Parcului industrial
nr. 1 "IFET” terenuri in suprafata de mp sau dupa caz constructii in forma de hale
industriale de mp pe baza de contract de inchiriere nr:

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L., cu sediul in municipiul Targu
secuiesc, str. Garii, nr. 49/A, Jud. Covasna, CUI: RO 38255508 , inregistratd la Registrul

Comertului sub nr. J14/497/2017, Cont: , deschis la ......cceeueenneene ,
reprezentatad legal de ..........ccceennn. , In calitate de administrator al Parcului Industrial,

si

1.2. S.C. .......S.RL/S.A, cu sediul in locC....oouuruunnee , strada ... o) , Judetul ......... ,
codpostal ......... , Telr v, JFax: e , e-mail:......... , inregistrata la Registrul Comertului cu
nr .. , avand C.U.L........... , cont IBAN nr. ... deschis 1a ....cceeeneee , reprezentata legal de dl

............ , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului industrial nr. 1 "IFET”
de alta parte,
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Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie furnizarea catre Rezident a urmatoarelor
servicii esentiale In administrarea si functionarea Parcului Industrial:

a) Accesul si utilizarea drumurilor asfaltate interne ale Parcului;

b) Includerea Rezidentului in programul de promovare, marketing si relatii publice derulat
de Parcul Industrial;

c) Consultanta si informare pentru dezvoltarea afacerilor desfasurate in cadrul Parcului;
d) Posibilitatea de conectare la sistemul intern de utilitati, inclusiv distributia de gaze
naturale;

e) Intretinerea infrastructurii comune: drumuri, spatii verzi, canalizare pluvial3, curitenie
in spatiile publice;

f) Asigurarea iluminatului public/stradal in cadrul Parcului si iluminatului cailor de acces;
g) Facilitatea scutirii de taxe/impozite locale pentru teren si cladiri, in conformitate cu
legislatia In vigoare si deciziile consiliului local;

h) Incheierea politelor de asigurare pentru bunurile aflate in proprietatea sau
administrarea Parcului;

i) Gestionarea canalizarii apelor uzate si menajere, inclusiv exploatarea si intretinerea
statiei de pompare;

j) Accesul la informatii, networking si evenimente organizate de parteneri si retele de
afaceri ale Parcului;

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul se incheie pe o perioada de .......... ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract.

Art. IV, DECLARATIILE PARTILOR

4.1. SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL declarad, pe propria raspundere,
urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii Contractului, Administratorul are dreptul de administrare asupra
Terenului (“Unitatii”) si/sau suprafetelor din cladriile (Hale de productie metalice) aflate in
proprietatea exclusive a mun. Tg. Secuiesc, care formeaza obiectul prezentului Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr: 5426/03.08.2018 al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice a fost obtinut In mod legal si, la
data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost
retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul/imobilele administrate:
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a.nu fac si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei
terte persoane orice drepturi sau interese.

b. la data semnarii, nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

cnu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituita in favoarea vreunei terte persoane.

d. nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

e.nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului inconjurator;

f. este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea Impiedica Rezidentul sa realizeze
construirea Proiectului propus, incluzand, dar nelimitindu-se la canale colectoare,
canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de ap3, tuneluri,
fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.4. Regimul urbanistic al Parcului Industrialeste guvernat de Planul de Urbanistic Zonal al
Municipiului Targu Secuiesc. Aprobat prin HCL 16/2023

4.2. REZIDENTUL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizat3, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul/hala de productie metalica din
administrarea SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL.

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa Intocmai
acest Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupa cunostinta sa, nu a fost formulata
nicio actiune sau cerere pentru declararea falimentului sau a vreunei situatii prevazute de
Legea nr. 85/2006.

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea aveaca efect
interzicerea sau Impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau Impiedicarea executdrii obligatiilor contractuale asumate fata de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe
suprafata de teren pentru care i s-a acordat dreptul de inchiriere si superficie respecta
integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a
mediului care sa depdseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare, dupa caz.
Rezidentul se obligd sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile
necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.
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4.2.6. Orice incdlcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Rezidentul va achita lunar taxa de administrare ce reprezinta contravaloarea in lei a
sumei de ............ EURO/mp/an+ TVA pentru terenul.......... mp /Si......... EURO/mp/an +TVA
pentru hala industriale de ......... mp cu nr cadastru............. in termen de 15 de zile
calendaristice de la data primirii facturii. Factura se va emite pentru luna in curs in termen
de 15 zile calendaristice de la semnarea prezentului contract, iar ulterior, in primele zile din
luna in curs, pana in data de 15 al primei luni. In cazul in care contractul de inchiriere expira
sau se reziliaza nainte de terminarea luni, administratorul va restitui taxa de administrare
perceputa in avans aferenta perioadei de timp dintre data expirarii/rezilierii si sfarsitul luni.

Rezidentul are obligatia achitarii taxei de administrare si in cazul in care va opta ulterior
pentru cumpdrarea terenului In conformitate cu Regulamentul de Functionare al Parcului
Industrial nr. 1 "IFET”. In cazul achizitionirii terenului taxa de administrare reprezinti
contravaloarea in lei a sumei de ........... Euro/mp/an.

5.2. Achitarea taxei de administrarese va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise
de catre SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL la data scadentei stabilite de parti
in contul nr. , deschis la banca

5.3. Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident dela sediul
Administratorului, data transmiterii facturii prin e-factura sau data transmiterii prin posta
electronica a facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii
Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. Incazul neplitii taxei de administrare in termen de 15 de zile calendaristicede la data
emiterii facturii, Rezidentul datoreaza S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L.
penalitati de Intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si
integrale, procent aplicat asupra sumei In lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu
ziua urmatoare celei In care a expirat termenul de plata. Partile contractante prevad ca
totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra caruia
sunt calculate.

5.5 - Ajustarea taxei de administrare

5.5.1. Prin semnarea prezentului contract de administrare si servicii conexe, Rezidentul isi exprima
acordul expres ca eventualele ajustdri ale taxei de administrare, efectuate de Administrator in
conditiile prevazute la art. 12.7 din Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului
Industrial, vor produce efecte juridice prin incheierea unui act aditional.

5.5.2. Rezidentul are obligatia de a semna actul aditional prin care se consfinteste noul cuantum al
taxei de administrare. Refuzul sau neacceptarea semnarii actului aditional atrage de drept rezilierea
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prezentului contract de administrare si, implicit, a contractului de Inchiriere, conform art. 10 din
Capitolul IX al Regulamentului.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Administratorul Parcului are urmatoarele drepturi:

6.1.1. Sa Incaseze de la rezidentii Parcului industrial sumele de bani datorate SC PARCURI
INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL de catre acestia, in baza contractelor de administrare si
prestari de servicii conexe;

6.1.2. S3 emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de
gestionare si de administrare a SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL;

6.1.3. Sa sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in
cadrul Parcului industrial nr. 1 "IFET”, a oricarei dispozitii legale.

6.2. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.2.2. Dreptul de folosinta asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractului de
administrare si prestari de servicii conexe, In conditii utile si netulburate;

6.2.3. Dreptulde folosinta asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii/unitatilor care
formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe incheiate cu
acestia, in conditii utile si netulburate;

6.2.4. Dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune, in conditii utile si netulburate;

6.2.5. Are dreptul de a se racorda la reteaua de gaze naturale si de a incheia o conventie de
colaborare pe toata durata prezentului contract, avand ca scop facturarea/refacturarea de
catre partener a consumului de gaze naturale. Aceasta conventie reglementeaza si stipuleaza
modalitatile, obligatiile si modul de utilizare a retelei de gaze naturale.

6.2.6. Rezidentul poate realiza constructii auxiliare, anexe sau extinderi pe terenul/unitatea
aflat(a) in administrare numai cu acordul prealabil scris al Administratorului Parcului
Industrial si cu respectarea legislatiei in vigoare, a Regulamentului de Organizare si
Functionare si a documentatiilor de urbanism aplicabile. Orice constructie auxiliara aprobata
trebuie sa respecte destinatia industriala a Parcului si aspectul unitar al acestuia. Rezidentul
are obligatia de a inscrie aceste constructii in documentele de publicitate imobiliara si de a
notifica Primaria Municipiului Targu Secuiesc si Biroul de taxe si impozite locale;

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Administratorul are urmatoarele atributii si obligatii:

7.1.1. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Platformei;
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7.1.2. Neimplicarea S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L. in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului;

7.1.3. Sa monitorizeze respectarea de catre toti rezidentii Parcului Industrial a
regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

7.1.4. Sa asigure rezidentilor Parcului industrial dreptul de folosinta asupra infrastructurii
comune de pe Parcul industrial nr. 1 "IFET”;

7.1.5. Sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel Incat sa asigure rezidentilor
Parcului folosinta normalda asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii
comune;

7.1.6. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale
cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile In care actele normative in vigoare
impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama
acestora;

7.1.7. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;

7.1.8. Sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului industrial,
in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

7.1.9. Sa depuna diligentele in scopul finantarii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte
investifionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
parcului industrial;

7.1.10. sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale, interne
si/sau comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului, precum si in
scopul implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului industrial;

7.1.11. Sa colaboreze si sa coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de
comert si industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea
implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

7.1.12. Sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

7.2. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa plateasca administratorului parcului sumele prevazute in contractul de
administrare si prestari de servicii conexe;

7.2.2. Sa nu furnizezedate false/inexacte in documentele depuse pentru obtinerea calitatii
de rezident;
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7.2.3. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii;

7.2.4. Sa respecte normele de protectie a muncii si PS.L.in desfasurarea activitatii;

7.2.5. Sa execute, dupa caz, din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-
edilitare aflate la limitele unitatii a locatiilor specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta,
conform reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si termica, canalizare
si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate cu furnizorii/prestatorii.

7.2.6. Sa nu schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara
acordul prealabil scris al SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL;

7.2.7. Sa execute din fonduri proprii lucrari de dotare-amenajare;

7.2.8. Sa plateasca SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC SRL sumele prevazute in
contractul de administrare si prestari de servicii conexe;

7.2.9. Sarespecte regulamentele emise de catre SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU SECUIESC
SRL, sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre aceasta si
aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si SC PARCURI INDUSTRIALE TARGU
SECUIESC SRL;

7.2.10. Sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura
exclusiva aferentd, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau
deterioreze, astfel Incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la momentul
incheierii contractului de administrare si prestari de servicii conexe, respsctiv contractul de
inchiriere dupa caz;

7.2.11. Sa respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul de administrare si prestari de
servicii conexe, pe toatd durata acestuia;

7.2.12. S3 nu efectueze niciunfel de modificari asupra unitatii care reprezinta obiectul
contractului incheiat cu S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L., asupra
infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, fara acordul
administratorului;

7.2.13. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial nr. 1 "IFET”,
elaborate de S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L.;

7.2.14. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru
functionarea unitatii/unitatilor, dupa caz.

7.2.15. Rezidentul/Investorul are obligatia de a crea un numar minim de 3 (trei) locuri de munca
noi prin implementarea proiectului ce face obiectul prezentului contract, indiferent de suprafata
terenului inchiriat sau de valoarea investitiei. Numarul de locuri de munca asumate, precum si anul
sau intervalul de timp 1n care acestea vor fi efectiv realizate, vor fi specificate printr-un
Angajament semnat de catre Rezident, anexat la prezentul contract si parte integrantd din acesta.
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Obligatia de creare de locuri de munca constituie o conditie esentiala a prezentului contract.
Nerespectarea acestei obligatii atrage aplicarea de catre Administrator a sanctiunilor contractuale,
inclusiv, dar fard a se limita la: penalitati, retragerea/suspendarea sau reducerea facilitatilor
acordate in forma de scutire de taxa pe teren si cladirii, majorarea unilaterala a chiriei, inclusiv
pana la dublul sau triplul valorii initiale, ori, dupa caz, rezilierea contractului. Societatea ,,Parcuri
Industriale Targu Secuiesc” S.R.L. are dreptul de a solicita anual, sau ori de cate ori considera
necesar, documente justificative privind respectarea angajamentului asumat de Rezident;

7.2.16. Rezidentul este de acord ca Administratorul sa incheie polite de asigurare pentru cladirile
aflate in proprietatea Municipiului Targu Secuiesc si in administrarea sa, costurile fiind suportate
din taxa de administrare sau, dupa caz, refacturate Rezidentului, cu posibilitatea de platd in rate.
Rezidentul are dreptul sd incheie polite suplimentare pentru cladirile inchiriate sau bunurile
proprii, cu obligatia de a transmite Administratorului dovada in termen de 10 zile de la incheiere.
In lipsa acesteia, se aplica polita incheiati de Administrator.

7.2.17. Rezidentul are obligatia de a incheia si mentine valabile, pe intreaga durata a contractului
de inchiriere si a contractului de administrare si servicii conexe, polite de asigurare care sd acopere
raspunderea civild, bunurile utilizate si riscurile generate de activitatea desfasurata in Parc. In cazul
utilizarii unui spatiu sau al unei hale industriale 1n calitate de chirias, Rezidentul este obligat sa
incheie polite de asigurare pentru raspunderea civila fatd de proprietarul spatiului.

7.2.18. Rezidentul are obligatia sa se abtind de la orice manifestari, actiuni sau declaratii publice,
inclusiv in mass-media, mediul online si pe retelele sociale, care pot aduce atingere reputatiei,
imaginii, intereselor legitime sau bonitatii Parcului Industrial ori ale Administratorului. Incilcarea
acestel obligatii constituie abatere contractuala si atrage aplicarea sanctiunilor prevazute de
prezentul contract, inclusiv penalitati financiare sau, in cazurile grave si repetate, rezilierea
contractului de inchiriere si/sau a contractului de administrare si servicii conexe.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intra in vigoare la data
de

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazain
urmatoarele cazuri:

9.2.1. In caz de neplati de citre rezidentul parcului a sumelor convenite in contractul de
administrare si prestari de servicii conexe, dupa mai mult de 30 de zile de la data scadentei,
in baza notificarii de reziliere conventionala din partea administratorului parcului;
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9.2.2. In situatia in care Rezidentul nu foloseste unitatea aflatd in folosinta sa conform
destinatiei stabilite In prezentul contract si nu remediaza aceasta situagie intr-untermen de
30 (treizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre S.C. PARCURI
INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L.

9.2.3. In situatia in care Rezidentul nu respecti obligatiile previzute la art. VII. Punctul 7.2.
si nu remediaza aceasta Incalcare In termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii notificarii
scrise trimise de S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU-SECUIESC S.R.L;;

9.3. Contractul inceteaza in oricare din urmatoarele situatii:
a) expirarea termenului;
b) Incetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

c) falimentul rezidentului parcului.

9.4. In cazul Incetarii/rezilierii, Administratorul Parcului are dreptul sa intre In posesia
unitatii ce a format obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe de
indata, prin mijloace proprii.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile Inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod
obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incdlcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU
SECUIESC S.R.L. se va imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor
acestora, incepandcu cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in Codul civil.

10.4. 1n cazul in care Rezidentul nu respecti obligatia de creare a locurilor de munci asumati
prin prezentul contract, Administratorul are dreptul sa aplice sanctiuni proportionale,
inclusiv penalitati, retragerea sau reducerea facilitatilor acordate, majorarea taxei de
administrare si/sau a chiriei (pana la dublu sau triplu, in functie de gravitate), precum si,
dupa caz, rezilierea contractului.

Art. XI. FORTA MAJORA
11.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

11.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.
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11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 1i stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

11.5. Partea contractanta care invoca forfamajora are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia In maximum 15 zile calendaristice de la incetare.

11.6. Daca forfa majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadda mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art. XIL LITIGII

12.1. Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legatura cu indeplinirea contractului.

12.2. Daca, dupa 15 zile calendaristicede la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa
rezolve In mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze fie prin arbitraj la Camera de Comer{ si Industrie a Romaniei, fie de catre
instantele judecatoresti din Romania.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie
sa fie transmisa in scris. Orice document scris trebuie Inregistrat atit in momentul
transmiterii, cat si in momentul primirii.

13.2. Comunicdrile Intre parti se pot face si prin telefon, telegramg, telex, fax sau e-mail cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulatg,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care
clauza sau partea declarata nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul
Contract.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediul S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU -
SECUIESC S.R.L., in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
S.C. PARCURI INDUSTRIALE TARGU- R O SRL/SA
SECUIESC S.R.L.{ADMINISTRATOR) CHIRIAS/REZIDENT
DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR
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Anexa 3 la Regulament
Model

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TARGU SECUIESC (Proprietarul Terenului), cu sediul in Municipiul
Targu Secueisc, Piata Gabor Aron nr.24, cod 525400, Cod Fiscal 4201813, reprezentat de
domnul Bokor Tiberiu- Primar, in caliate de Proprietar, denumit in continuare PROPRIETAR

si

1.2. Societatea ... woeoesneneinnenns S.RL/S.A 1infiintatd in conformitate cu legile din
Romania cu sediul in loc. ... , strada ... o) (A , Judetul ......... , cod postal ......... ,
Tel: e , Fax: o, , e-mail: ........., inregistrata la Registrul Comertului cu nr. ......... , avand
C.Ul....... , cont IBAN nr. ............. deschis la ... , reprezentatd legal de dl ............ , cu functia

de Administrator, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare SUPERFICIAR

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit
incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in urmatoarele
conditii:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de cdtre Proprietar in favoarea
Supericiarului, a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata totala de ........cccceuuue.. mp
(avand la baza Contractul de Inchiriere nr............. ) din suprafata totala de ................ mp, inscris

(2) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de catre Superificar a unei
CONSEIUCEH CU AESTINATIE .uvvrreeuereeresieses s ssesssse e s st s
(3) Superficiarul va deveni Proprietarul constructiei care se va edifica pe terenul descris la
alin.1.

Art. III DURATA CONTRACTULUI

1) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti. Dreptul de
superficie se constituie in SCOPUI .....overrerreerrereereereeseerseensennae
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Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.

Art. IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULI DE SUPERFICIE

(1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului contract si al
contractului de inchiriere nr.......coneene.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza
sa se construiasca si de cea necesara exploatarii constructiei edificate, identificate la art. 2
alin.(1).

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei ce urmeaza a fi edificate acesteia.

Art. V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:

(1)  Proprietarul are dreptul de a inspecta Terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
Contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar .

(2)  Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului.

(3) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract, exercitarea dreptului de a construi pe Teren.

Art. VIDREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI:

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi Terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind
in acest sens si posesia asupra Terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta
Terenului in limitele impuse de realizarea constructiei.

(2) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct Terenul ce face obiectul
prezentului Contract.

(3) Superficiarul este obligat sa respecte standardele de calitate a activitatilor prestate
conform legislatiei in vigoare.

Art. VIII INCETAREA CONTRACTULUI:

Dreptul de superficie Inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea

(2) prin consolidare, daca Terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(3) prin acordul scris al ambelor Parti urmand a fi radiate din Cartea funciara.

(4) alte cauze prevazute de lege

Art.VIII REZILIEREA CONTRACTULUI; RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

(1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-
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a contractat. Atunci cand, fara justificare, nu isi indeplineste aceasta indatorire, ea este
raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligata sa repare acest prejudiciu,
in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, nici una dintre parti nu poate inlatura
aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi
mai favorabile.

(2) Atunci cand, fara justificare, una din partile Contractului nu isi exercita obligatiile
nadscute din acest Contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia unilateral Contractul, cu
daune- interese, daca este cazul.

Art. IX FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT :

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractualda pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre
obligatiile care ii incumba in baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei
respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirma de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent
de controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de
catre acestea si care fac imposibila executarea Contractului; aceste evenimente include fara
a se limita la: razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturala, restrictii ca
urmare a carantinei, embargo.

Art. X NOTIFFICARI:

(1) In sensul prezentului Contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte
va fi considerate valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, la adresa par{ilor mentionate art. 1 din prezentul Contract, fax sau
posta electronica.

Art. XI DOCUMENTELE CONTRACTULUI
13.1 — Regulamentul de functionare a Parcului Industrial
13.2 - Dosarul de atribuire a rezidentului

Art. XI DISPOZITII FINALE:

(1) Partile prin reprezentanti, declara cunoscand sanctiunile prevazute de art. 292 Cod Penal
privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul
Contract si ca nu exista nici un fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice
alt fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in
mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract,
incheierea acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin Hotararea nr Consiliului
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(2) Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legatura cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitatii juridice Tnaintea ducerii la
indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului Contract.

(3) Insituatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este
sau devine lipsita de valabilitate, ilegala sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi
sau a unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel
valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului
Contract si daca este necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere
este considerate omisa din prezentul Contract.

(4) Nici un amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de catre parti.

(5) Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie este anexa a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului DT .

PROPRIETAR SUPERFICIAR
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